Hon. Pedro R. Pierluisi Urrutia
Gobernador

JUNTA DE SUBASTAS

Lcda. Karla G. Mercado Rivera
Administradora y Principal Oficial de Compras

ENMIENDA NUM. 4

SUBASTA FORMAL 23J-12023-R1
REPARACIONES DEL CENTRO VACACIONAL VILLAS DE ANASCO DEL DEPARTAMENTO
DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES
DEL GOBIERNO DE PUERTO RICO

ASUNTO: VARIOS

Se notifica a los licitadores interesados en participar en la Subasta de referencia las
siguientes enmiendas:

I Se envia por correo electronico los siguientes documentos, que tendran que ser
tomados en consideracion para presentar oferta para la Subasta Formal 23J-
12023-R1:

A. Notas Aclaratorias
B. PCL

C. Exclusion Categoérica
D. Alcance de Trabajo

Todos los demas términos, condiciones y especificaciones permaneegn sin alterar.

—

e’ \/ ( *
_. Joel Fontdnez Gonzalez
ministrador Auxiliar Oficial de/Licitacion Interino

Area de Adquisiciones

Emitido hoy, 25 de abril de 2023

En San Juan, Puerto Rico

Administracidn de Servicios Generales

Gobierno De Puerto Rico

PO Box 41249 San Juan, PR 00940 | (787) 759-7676
juntadesubastas@ asg.pr.gov




21 de abril de 2023

Notas Aclaratorias de proyecto de Mejoras a Villas de Aflasco

1. Seincluye revisién a tabla para cotizar. Contratista serd responsable de cotejar que las
unidades y formulas en documento de Excel estén libre de errores.
2. Paralos trabajos que requieran reemplazo de paredes tipo Gypsum Board favor de
cotizar de %"
3. Proyecto no se contempla la compra e instalacién de:

a. neveras nuevas

b. matress para las habitaciones
4. Alcance de trabajos esta exento de permisos. Ver PCL y Exclusion categdrica adjunto.
5. Favor utilizar la forma que se incluye en el pliego de subasta para cotizar los trabajos.

867 AVE. MUNOZ RIVERA, COND. VICK CENTER SUITE D-305, SAN JUAN PR 00925-2132



GOBIERNO DE PUERTO RICO

Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio
Oficina de Gerencia de Permisos

Num. Caso:
2023-480919-PCL-024198

CONTESTACION ENEMDANDA A PRE-CONSULTA

_DESCRIPCION Y LOCALIZACION

De conformidad con las disposiciones contenidas en las leyes y reglamentos vigentes, se
otorga la presente contestaciéon a Pre-Consulta para las obras a realizarse en:

Direccion:

Carr. 115, km 5,

Barrio Caguabo

Aifiasco, Puerto Rico 00610

Numero de Catastro:
153-000-010-29

_DATOS DE PRE-CONSULTA

Solicitante:
Departamento de Recursos
Ambientales

Dueiio del Solar:
Departamento de Recursos
Ambientales

Proyecto:

REHABILITACION EN
APARTAMENTOS DEL
VACACIONAL DE ANASCO

La “Ley del Sistema de Parques Nacionales de Puerto Rico” [Ley 9-2001, segiin enmendada],
ahora adscrita al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales establece como

Naturales y

Naturales y

5

VILLAS
CENTRO

Propietario a Parques Nacionales (Ahora DRNA) de las Villas Apartamentos del Centro

Vacacional de Afiasco. Las Villas poseen dafios ocurridos durante el Huracan Maria, asi como

del Huracén Fiona.

Para este proyecto se estard trabajando 5 villas de apartamentos en esta facilidad: Villa
Almdcigo, Villa Ucar, Villa Laurel, Villa Cobana y Villa Tulipan para un total de 50

apartamentos y sus exteriores. La rehabilitacién contempla las siguientes tareas:

a. Limpieza de superficies en el interior de los apartamentos. El lavado a presién en los
exteriores de cada Villa incluyendo pasillos y escaleras de acceso. El total de 4rea de limpieza
a trabajar se encuentran en los pliegos. (Referirse a las especificaciones del proyecto para este

procedimiento).

b. Una mano de primer y dos manos de pintura en los exteriores e interiores de todos los

apartamentos incluyendo sus pasillos y escaleras. El total de drea de pintura exterior e

interior en cada Villa se encuentra incluido en los pliegos. Referirse a las especificaciones del

proyecto para este procedimiento.

¢. Reemplazo de los siguientes equipos dentro de los apartamentos:

* Operadores de ventanas en aluminio
* “Screens” 18” x 45” aproximadamente

* Lamparas de iluminacién interior y/ o exterior
* Lamparas y rétulos para la salida de emergencia

¢ Barandas y pasamanos en madera en las escaleras de acceso y en los balcones

* Puertas de madera a ser reemplazadas por puertas de aluminio con todas sus cerraduras y

accesorios. (Referirse a las especificaciones del proyecto para este procedimiento).
* Compuerta de madera entre balcén y cocina a ser reemplazara por una compuerta de aluminio

y PVC. Referirse a Jas especificaciones para detalles.
* Zocalos de madera en el interior de apartamentos a ser removidos. (Favor referirse a las

especificaciones para los detalles de su reemplazo).

Oficina de Gerencia de Permisos
P O Box 41118 San Juan, PR 00940
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* Reparaciones en las 4reas del plafén en los techos de “gypsum board” tanto en interiores y en
exteriores de cada Villa. Favor referirse a las especificaciones para los detalles de su reemplazo.
* Reemplazo compuertas de madera en el gabinete en cocina

* Equipos y accesorios de bafios (mezcladoras en duchas y lavamanos, entre otros) Referirse a
las especificaciones del proyecto.

* Reemplazo de Interruptores y receptaculos

* Reemplazo de Tapa del panel eléctrico y “breakers”

* Reemplazo de enseres, equipos domésticos, (aires acondicionados) y accesorios. Referirse a
detalles en los reportes de Villas.

* Reparacién de filtraciones en techos en concreto dentro y fuera de los apartamentos

* Equipos y sensores para el sisterma contra incendios

* Reemplazar aceras de concreto afectadas en los alrededores de las Villas

TRABAJOS DE PLOMERIA EN LA DUCHAS Y FILTRACIONES EN PLAFONES DE BANOS

* En cada apartamento que contenga filtraciones sobre la ducha, deben remover los mosaicos en
el piso de la ducha del apartamento del nivel superior, aproximadamente de un pie cuadrado
alrededor de la descarga de la ducha. Luego el contratista debe repicar alrededor de la descarga
de la ducha y aplicar un mortero hidraulico y sellador en esta area.

Finalmente, el contratista instalara el 4rea de mosaico removida por una losa igual a la existente.
Luego de estos trabajos el contratista debe confirmar que en el plafén del apartemente inferior
no existan filtraciones de agua.

* En los apartamentos que contengan filtracién en el plafén, se debe remover y reemplazar el
drea de “gypsum board”, segn aplique. Estos trabajos deben incluir materiales, mecanismos de
anclaje, terminaciones y pintura que sea equivalente a la existente.

Cumplimiento Ambiental:

Para los trabajos antes indicados se tramité6 cumplimiento con la Ley de Politica Ambiental (#
416) por medio de la Exclusién Categérica # 13 relacionada con la “Remodelacién y
Reconstruccién de Estructuras Existentes” incluida en la Orden Administrativa del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) # OA-2021-02 del 28 de enero de
2021. Cumplimento con la Orden Administrativa (OA) OGPe # 2022-05:

La OA OGPe 2022-05 establece un procedimiento expedito para el tramite de permisos durante
eventos de emergencias declaradas por el Gobernador de Puerto Rico, asi como del presidente
de los Estados Unidos de América. En especifico, dicha OA fue aprobada para “establecer el
Procedimiento EXPEDITO

para el Tramite Ambiental, Consultas y Permisos ante la OGPe”. Ademas, dicha OA establece
que la misma serd de aplicabilidad a “Los proyectos de construccién y reconstruccién publicos
y privados relacionados a la emergencia declarada por el paso de los Huracanes Maria, Irma y
Fiona” (énfasis nuestro).

También la OA subparrafo segundo indica: Establecer que esta Orden Administrativa sera tnica
y exclusivamente aplicable a los siguientes asuntos: inciso c. Los proyectos de construccién y
reconstruccién piblicos y privados relacionados a la emergencia declarada por el paso de los
huracanes Maria, Irma y Fiona. (énfasis nuestro).

Al considerar estas y validar cumplimiento con las condiciones de la OA 2022-05, se solicita por
medio de esta Pre-Consulta Legal la determinacién de que este proyecto de reconstruccién, antes
descrita NO requiere del tramite y obtencién de un Permiso de Construccién Consolidado, de
igual forma se solicita respetuosamente que se exima del Permiso Unico Incidental Operacional.

Oficina de Gerencia de Permisas
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DISPOSICIONES LEGALES:

Dispone el Articulo 1.5 de la Ley 161-2009, segﬁn enmendada, conocida como “Ley para Ja Reforma
del Proceso de Permisos de Puerto Rico” que una Pre-Consulta es una “orientacion que podra ser
solicitada a la Oficina de Gerencia [de Permisos, en adelante OGPe, previo a la radicacién de una
solicitud para un proyecto propuesto, en la cual se identificara la conformidad del mismo con las
disposiciones estatutarias y reglamentarias aplicables”.

Por su parte, el Glosario de Términos que se encuentra en el Tomo XII del Reglamento Conjunto
para la Evaluacién y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y
Operaciéon de Negocios!, en adelante Reglamento Conjunto, en el Inciso (P) (136), define el
concepto de Pre-consulta como una “[o]orientacion que, de solicitarse, sera dada por la OGPe, una
Entidad Gubernamental Concernida o Municipio Auténomo con Jerarquia I a la III previo a la
radicacién de una solicitud para un proyecto propuesto. En la pre-consulta se identificaran las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables a tal accién, actividad o proyecto propuesto, asi
como la informacién que conforme a ésta deber4, en su dia, presentar el solicitante”.

La Seccién 2.1.8.7 del Reglamento Conjunto dispone que:

Ademas de, las solicitudes de permisos, autorizaciones, licencias, consultas, certificaciones,
transacciones de terrenos ptublicos, revisiones administrativas, querellas, auditorias de permisos y
demds trédmites relacionados a la construccién y uso de terrenos, autorizados por la Ley Nam. 161-
2009 o detallados en este Reglamento Conjunto a través del SUL se podran solicitar los siguientes
servicios:

a.  Solicitud de Pre-Consulta:

1.  Cualquier persona que interese un permiso, licencia, certificaciones, autorizaciones,
recomendaciones y cualquier trdmite necesario o que incida de forma alguna en la operacion de
un negocio en Puerto Rico podra solicitar a la OGPe o al Municipio Auténomo con Jerarquia de
la I alaIll, segtin aplique, una orientacién en la cual se identificaran las disposiciones de ley y
reglamentarias aplicables a tal accién, actividad o proyecto propuesto y la informacién que
conforme a ésta deberd, en su dia, presentar el solicitante.

2. El solicitante podra requerir a la agencia, que le provea una lista de los permisos o
autorizaciones que, a tenor con las disposiciones de ley y reglamentarias aplicables, debera
obtener para poder comenzar la construccion u operacién del proyecto.

3. Los Gerentes de Permisos, el Director de la Division de Evaluacién de Cumplimiento
Ambiental o sus representantes, participaran en la evaluacién de la Pre-Consulta, segun aplique,
a discrecién del Secretario Auxiliar o del Director Regional de la OGPe.

4, Como parte de la Pre-Consulta, el solicitante incluird de manera escrita y detallada, como
minimo, la ubicacién propuesta y una descripcién del proyecto.

5.  La respuesta de la OGPe o del Municipio Auténomo con Jerarquia de la I a la III, segin
corresponda a la Pre-Consulta se hard por escrito y ésta, al igual que la informacion presentada
por el solicitante, estara disponible para examen por el ptiblico en el SUI, a menos que el solicitante
reclame y justifique la confidencialidad de dichos documentos, por contener secretos de negocio
que no pueden ser divulgados.

6.  El proceso Pre-Consulta solo serd a los fines de aclarar, previo a la radicacién de cualquier
solicitud, los requisitos o exenciones aplicables al proyecto, sujeto al pago de los cargos aplicables.
7. Cuando se reclame la confidencialidad de documentos se podra requerir el pago de un cargo

adicional por el manejo del proceso.

1 Reglamento Num. 9233 del 2 de diciembre de 2020.
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8. Aungue la Pre-Consulta pudiera incluir recomendaciones de la OGPe, este proceso no se
considerara en ningiin caso como una determinacion final en cuanto a la aprobacién o rechazo a
la accién propuesta.

9. Siel peticionario ha solicitado una reunién como parte de la Pre-Consulta, en un término no
mayor de cinco (5) dfas de la fecha de radicacién, se le notificara al cliente los documentos
requeridos.

10. Las solicitudes de Pre-Consultas incluidas en la Regla 3.2.4 (Obras Exentas de Permisos de
Construccién) inciso (c) de este Reglamento incluirdn o siguiente:

a)  Memorial Explicativo que incluya:

1)  Datos de Localizacién

2}  Namero de Catasiro

3)  Pietaje

4)  Descripcién detallada de los trabajos a realizar

5)  Materiales (cuando aplique)

6)  Volumen o Cantidad (cuando aplique)

7)  Calificacion

b)  Croquis o fotos del 4rea que se va a impactar

c)  Para cambio de paredes interiores deberd incluir croquis de la distribucion existente y la
propuesta.

d) La OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquia de la I a la IlI podran solicitar cualquier
documento informacién adicional.

Por otra parte, el Reglamento Conjunto establece:
REGLA 3.2.4 OBRAS EXENTAS DE PERMISOS DE CONSTRUCCION

SECCION 3.24.1 ACTIVIDADES QUE NO SE CONSIDERAN OBRAS DE

CONSTRUCCION

a. Como norma general, toda obra de construccién enlistada en la Regla 3.2.1 requiere la obtencion
de un Permiso de Construccion.

b. Las siguientes obras no se consideran obras de construccién y no requerirdn un permiso de
construccién, siempre y cuando no formen parte de otra obra o desarrollo mayor:

1. Pintura de edificios o estructuras existentes.

Sellado de techos.

Trabajos de jardineria.

Relleno de grietas, salideros y goteras en el edifico o estructura.

Enlucido (empafietado) de obras de hormigén existentes.

Instalacién o cambio de losetas de piso, azulejos, ceramica o cualquier otra terminacién de

piso o pared.

Instalacién de actisticos y luminarias.

Instalacién, cambios o sustitucién de puertas, ventanas o vitrinas.

9. Instalacién de equipos o su relocalizacion cuando no conlleven instalacién de elementos
estructurales, mecénicos, plomeria o eléctrica;

10. Instalacién de equipos o elementos de cocinas y bafios, cuando no conlleven instalacion

de elementos estructurales, mecénicos, plomeria o eléctrica;
11. Instalacién de paredes de “gypsum board” y materiales similares, siempre y cuando no
conlleven instalacién de elementos estructurales, mecénicos, plomeria o eléctrica.

AR Sl

®© N
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12. Instalacién de rejas, verjas en “cyclone fence”, “polyvinyl chloride” (pvc), metal, y
materiales similares, siempre y cuando no conlleven instalaciéon de elementos
estructurales, mecanicos, plomeria o eléctrica.

13. Asfaltar calles, caminos o estacionamientos existentes.

¢. Cuando la actividad se vaya a realizar en Sitios y Zonas Histéricas asi declaradas por la JP, el ICP
o la Asamblea Legislativa, o en otras areas especiales donde asi se establezca mediante
Reglamento o resolucién, debera obtener la autorizacion correspondiente del ICP, mediante una
solicitud de recomendacion de arqueologia y conservacién histérica (SRA).

SECCION 3.24.2 OBRAS DE CARACTER MENOR EXENTAS

a.Las siguientes obras estaran exentas de la presentacién de un Permiso de Construccién siempre y
cuando no formen parte de otra obra que requiera un Permiso de Construccién:

1.

N

10.

Toda construccién, cuya elevacién no excede un (1) metro, medido desde el nivel natural del
terreno, siempre y cuando no represente un riesgo estructural, no conlleve construccién o
instalacion de vigas, varilla, columnas, aleros, elementos arquitecténicos, estructurales,
soporte, carga o sostén;
Verjas que se construyan conforme a las disposiciones de la Regla 8.3.2 de este Reglamento.
Construcciéon o cambio de posicion de divisiones interiores siempre y cuando no se creen
unidades de vivienda adicionales a las existentes en el edificio, no se afecten medios de
salida, elementos estructurales o mecénicos, y no se instalen o alteren tubos principales de
descarga o ventilacion de los sistemas de plomerias o instalen o alteren tubos principales de
sistemas de distribucién eléctrica y de telecomunicaciones;
La sustitucién de material viejo por material nuevo de la misma clase o parecido, tal como
madera por madera, zinc por zinc, madera por cartén etcétera, en tabiques, techos y pisos.
Esta disposicién no cubre la sustitucion de paredes de carga y de elementos de sostén de
hormigén o de mamposteria y aplica siempre y cuando no se afecten medios de salida,
elementos mecénicos, y no se instalen o alteren tubos principales de descarga o ventilacién
de los sistemas de plomerias o instalen o alteren tubos principales de sistemas de distribucién
eléctrica y de telecomunicaciones;
Instalacién de cables, fibra optica o tuberfas para telecomunicaciones en servidumbres
existentes y siempre y cuando no se afecten estructuras o infraestructura existente;
Instalacién de estructuras removibles para usos agricolas donde existan las conexiones para
la infraestructura necesaria para la operacion en el predio;
Cambios arquitecténicos en fachadas, siempre que no se introduzcan alteraciones
estructurales, como: nuevas columnas, vigas, paredes de carga o nuevos aleros.
Sustituciones sencillas en sistemas de plomeria, distribucién eléctrica o telecomunicaciones
- Cuando consistan en cambio o sustitucién de equipo, tubos o aditamentos nuevos.
Cualquier alteracién en el sistema de plomeria o electricidad que incluya la adicién o
modificacién de tubos principales de descarga o ventilacién o el cambio de posicion de los
existentes, requiere obtener un permiso.
Sustituciones sencillas en rétulos y anuncios - Aquellas que consistan en la sustitucién de
partes removibles de un rétulo o anuncio que haya sido disefiado para que se puedan
efectuar estas sustituciones o la pintura de un rétulo o anuncio instalado que sea conforme a
la reglamentacién vigente.
Aquellas obras que, por disposicion de alguna ley, estén exentas de un Permiso de
Construccion.
a. Cuando la obra exenta se vaya a realizar en Sitios y Zonas Histéricas asi declaradas por
laJP, el ICP o la Asamblea Legislativa, o en otras 4reas especiales donde asi se establezca
mediante Reglamento o resolucién, debera ademas obtener la autorizacién
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correspondiente del ICP, mediante una solicitud de recomendacién de arqueologia y
conservacion histérica (SRA).

b. Debera presentarse una Solicitud de Obra Exenta donde se detallen las obras propuestas
para que la OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquia de la I a IIl determine si las
mismas estin consideradas exentas. El cual deberd incluir:

1. Memorial Explicativo que incluya como minimo, la siguiente informacién;
a) Materiales;
b) Costo estimado de la obra;
c) Descripcién de la obra;

c. Las obras consideradas exentas de permiso bajo la presente Seccién estaran sujetas al

pago de arbitrios municipales, pero no aranceles.
SECCION 3243 OBRAS DE MEJORAS PUBLICAS EXENTAS
a. Se exime de presentar permisos de construccién ante la OGPe a proyectos de mejoras
publicas de las entidades gubernamentales Entidades Gubernamentales Concernidas siempre que
cumplan con lo siguiente:
1.

2. DRNA:

a) Presentar planos de construccién para obras contempladas en proyectos de
control de inundaciones a cargo exclusivamente del DRNA.

b) Un profesional cualificado certificara al DRNA que los planos de
construccion satisfacen todos los criterios necesarios para los propdsitos
que se disefie la obra en conformidad con la legislacién y reglamentacion
aplicable.

c) El DRNA velaré que se cumpla con todo lo dispuesto con la Certificacion
de Obras y Permisos en el Capitulo 2.7 en el Tomo II de este Reglamento,
en la etapa de disefio y construccion, manteniendo un expediente que
demuestre se cumplié con dichas disposiciones.

d) Se presentard a la OGPe un informe semestral en formato digital de los
proyectos de control de inundaciones aprobados por el DRNA bajo este
mecanismo, donde identificardn al profesional o los profesionales que
hayan certificado en cualquier etapa del proyecto.

CAPITULO 3.4 PERMISOS DE MEDIOAMBIENTE

REGLA 3.4.1 PERMISO UNICO INCIDENTAL OPERACIONAL

SECCION 3.4.1.1 DISPOSICIONES GENERALES

a. El Permiso Unico Incidental Operacional (PUI) incluye uno o més de los siguientes permisos
para obras de construccién y demolicion:

1. Permiso de Actividad Incidental a una Obra Autorizada (POA).

2. Permiso de Actividad Incidental a una Obra de Infraestructura Pablica (PIE).
3. Autorizacién de Corte, Poda, Trasplante y Siembra de Arboles (ACP).

4. Permiso General Consolidado (PGC).

b. Debera seleccionar en una sola solicitud todas las actividades aplicables a su proyecto.
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c. Este Capitulo se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones de la Ley 161-2009, y Ley
416-2004, para establecer los procesos a seguir en la evaluacién del Permiso Unico Incidental
Operacional.

d. Ademés de cumplir con los requisitos generales establecidos en la Regla 2.1.9 del Tomo II de
este Reglamento, para la presentacién de solicitudes de servicio, toda solicitud de Permiso Unico
Incidental Operacional debera cumplir con los requisitos especificos de esta Regla.

e. Una vez expedido el Permiso Unico Incidental Operacional, el sistema de la OGPe generara un
aviso simultdneo al DRNA para la fiscalizacién de la Actividad General Consolidada y al DRNA
para la fiscalizacién de la Autorizacién de Corte, Poda, Trasplante y Siembra de Arboles.

SECCION 3.4.1.2 APLICABILIDAD

a. Actividad incidental a una obra autorizada - Toda extraccién, excavacién, remocién y dragado
de los componentes de la corteza terrestre a obras autorizadas, que exceda los cuarenta (40) metros
cdbicos, que cumpla con uno o mas de los siguientes criterios, y que no cualifique para una
exenci6n, requerira un Permiso Unico Incidental Operacional que incluya la Actividad Incidental
a una Obra Autorizada:

1. Que la actividad propuesta se lleve a cabo en terrenos privados o en cauces privados de cuerpos
de agua sitos en terrenos privados o en terrenos patrimoniales del Estado.

2. Si la actividad produce material excedente, este deberd destinarse a otro proyecto debidamente
aprobado, a un sistema de disposicion de desperdicios sélidos autorizado, finca privada que tenga
un permiso de depdsito de relleno o para un fin pablico.

b. Actividad incidental a una obra de infraestructura publica - Toda actividad de extraccién,
excavacion, remocion y dragado de los componentes de la corteza terrestre incidentales a obras de
infraestructura ptblica promovidas por la ACT, el DTOP, la AAA, la AEE y la AF, u otras agencias
de infraestructura y Municipios que cumplan con uno o mas de los siguientes criterios, y que no
cualifique para una exencién, requerira un Permiso Unico Incidental Operacional:

1. Que la actividad propuesta sea incidental a una obra promovida por las agencias indicadas, que
conlleve extraccién, remocién, excavacién y dragado de los componentes de la corteza terrestre
que excedan los cuarenta (40} metros ctubicos.

2. Que la actividad esté exenta de la presentacién de permiso de construccion ante la OGPe.

3. Si la actividad produce material excedente, este debera destinarse a otro proyecto debidamente
aprobado, a un sistema de relleno sanitario aprobado, finca privada que tenga un permiso de
depésito de relleno o para un fin priblico.

c. Autorizacién de corte, poda, trasplante y siembra de drboles
1. Todo proyecto o actividad de construccion o de desarrollo de terrenos, publico o privado,
en el cual se proponga cortar, talar, descortezar, trasladar o de cualquier otra forma afectar uno o
mads arboles, incluyendo aquellas obras de infraestructura promovidas por una instrumentalidad
gubernamental que esté exenta de la presentacion de permiso de construccién.

a) El duefio de la obra debera garantizar el cien por ciento (100%) del éxito para todas las
siembras requeridas por este Reglamento o cualquier acuerdo con el DRNA.

Oficina de Gerencia de Permisos
P O Box 41118 San Juan, PR 00940 Pégina 7 de 10



Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio
If'v' Oficina de Gerencia de Permisos

‘[ GOBIERNO DE PUERTO RICO

Ntm. Caso:
2023-480919-PCL-024198

CONTESTACION ENEMDANDA A PRE-CONSULTA

b) Se deberdn presentar alternativas para el manejo y disposicién del material vegetativo
generado en el caso de corte y poda, conforme al Capitulo IX del Reglamento para la reduccién,
reutilizacién y reciblaje de los desperdicios sélidos en Puerto Rico Reglamento 6825 del 15 de junio
de 2004, segtin enmendado (Reglamento de Reciclaje).

2. Las disposiciones de este Capitulo no aplican a:

a) Las actividades de construccién, operacién y mantenimiento de los proyectos que el DRNA
desarrolle o a las agencias o empresas privadas a las cuales el DRNA les haya encomendado la
construccién, operacién o mantenimiento de sus proyectos;

b) Cuando el arbol tenga un didmetro en su tronco (“DAP”) menor de cuatro (4”) pulgadas y
solamente se proceda a practicar una poda que disminuya una cantidad menor o igual a una
tercera parte del total del follaje de la copa; o

) A las actividades de corte, poda y desganche que realicen las agencias que estén facultadas
por ley para ello, como la AEE.
d) A las actividades de corte, poda, desganche, siembra y mitigacién que se realicen de

conformidad a los acuerdos que se hayan formalizado con el DRNA.

d. Actividad General Consolidada - Los siguientes permisos individuales: Permiso para el Control
de la Erosién y Prevencion de la Sedimentacién (CES), Permiso para Operar una Fuente de Emision
(PFE) y Permiso para Actividad Generadora de Desperdicios Sélidos No Peligrosos para (DS-3) se
consolidan en el Permiso Unico Incidental Operacional como una Actividad General Consolidada.
Se debe cumplir con los requisitos de este Capitulo y el Reglamento para el Tramite de los Permisos
Generales del DRNA.

Para efectos de este Reglamento dichos permisos individuales consisten de lo siguiente:

1. Permiso para el Control de la Erosién y Prevencién de la Sedimentacién (CES) - Las
siguientes obras requieren un Permiso para el Control de la Erosién y Prevencién de la
Sedimentacién para toda construccién o demolicién de estructuras, que no contengan asbesto o
pintura con contenido de plomo, en areas de superficie de terrenos de novecientos (900) metros
cuadrados o mds, en la cual el volumen total de los componentes de la corteza terrestre que vayan
a ser utilizados como relleno o extraidos, almacenados, dispuestos, desmontados, amontonados o
removidos excedan los cuarenta (40} metros ctibicos.

2. Permiso para Operar una Fuente de Emisién (PFE) - Obras que requieren un Permiso para
Operar una Fuente de Emisién por movimiento de tierra y fases de construccién en areas de
novecientos (900) metros cuadrados o mas.

3. Permiso para Actividad Generadora de Desperdicios Sélidos No Peligrosos para (DS-3) la
generacion no habitual de desperdicios sélidos no peligrosos conforme definidos por el DRNA.

CAPITULO 3.6 PERMISOS GENERALES
REGLA 3.6.1 DISPOSICIONES GENERALES

a. Las disposiciones de este Capitulo serdn aplicables a cualquier proyecto para el cual se
requiera uno o mas de los permisos individuales que aqui se definen, realizados
independientemente o como parte de un proceso de construcciéon de otras obras.

REGLA 3.6.2 PERMISO GENERAL
a. Serén considerados Permisos Generales segiin dispuesto en el Reglamento para el Tramite
de los Permisos Generales del DRNA los siguientes permisos:

Oficina de Gerencia de Permisos
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1. Permiso General para Otras Obras: Incluye permisos ambientales individuales CES, DS-3 y
PFE.

2. Permiso General para Generadores de Electricidad.

3. Permiso General para la Instalacién de Almacenamiento de Aceite Usado.

a. Serd obligatorio solicitar un Permiso General a la OGPe, al amparo del presente Reglamento,

para toda actividad contemplada en este Capitulo, con exclusién de los permisos que puedan estar
contemplados en otros reglamentos del DRNA para las mismas actividades.

b. El Permiso General también podra solicitarse separadamente luego de haber obtenido los
correspondientes permisos de la OGPe para la construccién de una obra o uso del terreno, de ser
necesario. En estos casos, el permiso serd expedido el mismo dia de su radicacién electrénica.

Una vez solicitado y expedido un Permiso General, el sistema de la OGPe generard un aviso
simultdneo al DRNA, para asegurar que dicha instrumentalidad pueda llevar a cabo su misién de
investigacién y fiscalizacién, cumplir con todos sus compromisos Federales delegados y promover
la salud y el control de la contaminacién ambiental en Puerto Rico

REGLA 3.6.3 OBRAS O ACTIVIDADES SUJETAS A PERMISOS GENERALES

Los siguientes Permisos Ambientales Individuales son requeridos para las actividades u obras que
se describen a continuacién. Dichas actividades u obras deberan obtener los referidos permisos a
través de los Permisos Generales correspondientes, mediante el cumplimiento con los requisitos
de este Capitulo y el Reglamento para el Tramite de los Permisos Generales del DRNA:

a. Permiso para el Control de la Erosién y Prevencién de la Sedimentacién - Las siguientes
obras requieren un Permiso para el Control de la Erosién y Prevencién de la Sedimentacion:

1. Extracciones de la corteza terrestre, incluyendo las extracciones simples y con fines
comerciales, que excedan los cuarenta (40) metros cubicos.

2. Operacién de plantas dosificadoras de hormigén.

3. Otras obras que por su volumen excedan cuarenta (40} metros cibicos de material de la
corteza terrestre.

4, Cualquier obra o actividad que el DRNA incluya como parte de su Reglamento para el
Control de la Erosion y Prevencién de la Sedimentacion.

b. Permiso para Operar una Fuente de Emisién - Las siguientes obras requieren un Permiso
para Operar una Fuente de Emision:

1. Movimiento de tierra en dreas de novecientos (900) metros cuadrados o mas.

1. Instalaciéon y operacion de generadores de electricidad:

a) con una capacidad de generaciéon mayor de diez (10) caballos de fuerza,

b) una operacién no mayor de quinientas (500) horas al afio, y

<) que no impliquen una emisién significativa o una fuente estacionaria mayor de acuerdo al
Reglamento para el Control de la Contaminacién Atmosférica del DRNA.

a. Los generadores de emergencia afectados por el 40 CFR, Parte 60, podran solicitar un
permiso bajo este Reglamento, siempre y cuando no estén localizados dentro de una instalacién
afectada por:

1. Normas de Funcionamiento para Nuevas Fuentes Estacionarias (NSPS, por sus siglas en
inglés).

2. Normas Nacionales de Emisiones para Contaminantes Atmosféricos Peligrosos (NESHAP,

por sus siglas en inglés),
3. La Parte VI del Reglamento para el Control de la Contaminacion Atmosférica del DRNA.

Oficina de Gerencia de Permisos
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COMENTARIO DE LA OGPe: - o -

Conforme a las disposiciones reglamentarias previamente citadas y lo hechos relatados, las obras
propuestas son consideradas obras exentas de la obtencién de un permiso de construccién y de un
Permiso Unico Incidental.

__AVISO

Aunque esta Pre-Consulta pudiera incluir recomendaciones de la OGPe, este proceso no se
considerara bajo ninguna circunstancia como una determinacién final en cuanto a la aprobacién o
rechazo a la accion propuesta. Los comentarios antes expuestos se limitan a los hechos particulares,
segun fueron presentados por el solicitante, y no se pueden interpretar como que son extensivos a
cualquier otro caso, hechos o circunstancias presentes o futuros que no forman parte de la solicitud
presentada. Esta Pre-Consulta no es de caracter vinculante. Es responsabilidad del Solicitante
cumplir con la Politica Piblica Ambiental y con los Cédigos de Construccion vigentes.

FIRMAS XSEL_Ii(_)_S_
FECHA DE EXPEDICION
10 de marzo de 2023

Gl
tiana St e
Secretana A
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Certificacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusién Categorica
REHABILITACION EN 5 VILLAS APARTAMENTOS DEL CENTRO VACACIONAL DE ARNASCO

Fecha de Expedicion:
07/MAR/2023

Datos de Localizacion

De conformidad con las disposiciones contenidas en las leyes y los reglamentos vigentes, se expide la presente
Certificacion de Exclusién Categdrica para la accion{es) antes descrita(s):

Direccion Fisica: Duefio:
Direccién: CARR. 115, KM 5, BARRIO CAGUABO Deparatamento de Recursos Naturales y
Municipio: Afiasco Ambientales
Estado: Puerto Rico Sometido por:
Cédigo Postal: 00610 Deparatamento de Recursos Naturales y
Calificacién
Distrito(s) de Calificacion: PP (82%), CR (16%), NC (1%) Namero(s) de Catastro:

Distrito en el Mapa de Inundabilidad: X (84.1%), AE (15.8%), VE {0.2%) 153-000-010-29

Tipo de Suelo: Cd (99.9%)
Datos de determinacion

Exclusion Categoérica Fecha de Expedicién:
Numeros de exclusion categérica aplicables de acuerdo a la OA-2021-02 del 07/MAR/2023
DRNA :

13

Condiciones Generales

De acuerdo con la solicitud de esta Determinacién, se certificé cumplimiento con los siguientes requisitos, cuyo
incumplimiento podra repercutir en la revocacién de esta Determinacion:

1. Las actividades de uso o de construcciones livianas de nuevas estructuras no estan ubicadas o desarrolladas en:

a. Areas especiales de riesgo de inundaciones, derrumbes o marejadas.

b. Areas en las que la Junta de Calidad Ambiental (JCA) u otras agencias gubernamentales estatales o federales hayan
determinado que existe un grado de contaminacion que excede el permitido por los reglamentos vigentes.

c. Areas ecolégicamente sensitivas o protegidas, seglin establecido por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA), en las que existan especies (nicas de fauna o flora 0 que estén en peligro de extincién o en las que
puedan afectarse ecolégicamente sistemas naturales o artificiales, ya sea en forma directa o indirecta.

d. Areas en las que existan problemas de infraestructura o de deficiencias en los sistemas de servicios de suministro de
agua potable, disposicion de las aguas sanitarias, suministro de energia eléctrica o capacidad vial para el manejo adecuado
del transito de vehiculos de motor.

€. Areas que constituyan yacimientos minerales, conocidos o potenciales.

f. Areas en las que existen yacimientos arqueoldgicos o de valor cultural, seglin determinado por el Instituto de Cultura
Puertorriquefia (ICP).
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g. Areas de topografia escarpada, en cuencas hidrograficas donde se puedan afectar fuentes de abasto de agua potable.

h. Cualquier otra accién que la JCA haya establecido mediante Resolucion.

2. No descargaran contaminantes a cuerpos de agua, ni generara desperdicios peligrosos o emisiones al aire que excedan
dos (2) toneladas al afio de contaminantes de aire criterio, o cinco (5) toneladas de cualquier combinacién de contaminantes
criterios, ni emitira al aire contaminantes peligrosos o tdxicos u clores objetables.

3. La disposicion o descarga de las aguas usadas se realizara mediante acometidas a un sistema sanitario existente, lo cual
requerira la obtencion del endoso de la AAA previo a la solicitud de permisos de construccion,

4. Que existe la infraestructura necesaria (agua potable y alcantarillado sanitario suministrado por la AAA, energia eléctrica,
alcantarillado pluvial, vias de acceso) para servir a la operacion del proyecto o actividad propuesta, con excepcién de los
proyectos agricolas que se ubican por regla general en las areas rurales, asi como las residencias unifamiliares asociadas
en las que las instalaciones de esa naturaleza son limitadas.

5. La operacién de la actividad no afectara areas residenciales o zonas de tranquilidad por contaminacién sénica segun
establecido por el Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido.

6. Que el desarrollo de la instalacién comercial, industrial, de servicio, institucional y de desarrollo de terrenos para uso
turistico y proyectos recreativos no excede de cinco mil (5,000) pies cuadrados de conStruccion en area total de ocupacion
y area bruta de piso y que cumple con las condiciones de ubicacion y operacién establecidas por la OGPe u otra agencia
con jurisdiccién, segin sean aplicables.

7. El uso de edificios o estructuras existentes para facilidades comerciales, almacenes y usos industriales o de servicios no
excederan de cien mil (100,000) pies cuadrados en area total de ocupacion y area bruta de piso. Dicha operacién debera
cumplir con Jas condiciones de ubicacidn y operacion establecidas por la OGPe u otra agencia con jurisdiccion, segin sean
aplicables, y las establecidas para las exclusiones categdricas en este Reglamento.

8. Para la ejecucién o desarrollo de las acciones aprobadas como exclusiones categéricas, se requerira la obtencién de los
permisos aplicables de las agencias gubernamentales para las etapas de construccion y operacién.

9. La accidén no ha sido fragmentada o segmentada para fines de la evaluacion y sera determinacién de la agencia
proponente si la misma satisface o no los requisitos para ser considerada y ejecutada bajo una exclusion categdrica.

10. Que ha cumplido con el requisito de publicacién de un Aviso Publico de conformidad con la Regla 122 del Reglamento
de Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales de la JCA, en el caso que la accion propuesta esté relacionada al uso
u otorgamiento de fondos federales que requieran un proceso de evaluacién parecido al de NEPA (NEPA-Like Process).

1. Ademas del cumplimiento con los requisitos establecidos en la Parte Ili, Inciso A, Sub incisos 1 al 8, sélo se aprobara la
accion mediante Exclusion Categodrica si la misma cumple con lo siguiente:

1. No descargara contaminantes a cuerpos de agua que requieran la aplicacién de un nuevo permiso federal de descarga
bajo el programa conocido como el National Permit Discharge Elimination System (NPDES), o de una modificacién al
existente ni generara desperdicios peligrosos. En el caso de los edificios o esctructuras existentes que formen parte de un
Parque Industrial propiedad de la Compariia de Fomento Industrial, la accién propuesta no estara sujeta a esta restriccion.
La accion propuesta no generara emisiones de contaminantes al aire que excedan dos (2) toneladas al afio de cada
contaminante atmosférico criterio o cinco (5) toneladas de cualquier combinacién de contaminantes atmosféricos criterios, ni
emitira al aire contaminantes peligrosos o tdxicos u olores objetables. Una vez alcanzados estos limites de emisién
mediante una o varias solicitudes presentadas a través de esta Orden Administrativa, en un periodo de cinco (5) afios de
haberse alcanzado dichos limites no podra presentarse una nueva solicitud de exclusion categérica para afiadir o modificar
fuentes adicionales que conlleven aumentar los limites de emisién de una
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fuente existente. En el caso de los edificios o estructuras existentes que formen parte de un Parque Industrial propiedad de
la Compariia de Fomento Industrial, la accién propuesta no generara emisiones de contaminantes al aire que excedan diez
(10) toneladas al afio de cada contaminante atmosférico criterio o cero punto veinticinco (0.25) toneladas de cualquier
contaminante atmosférico peligroso (HAP, por sus siglas en inglés) o una (1) tonelada de cualquier combinacién de
contaminantes atmosféricos peligrosos. Una vez alcanzados estos limites de emisidon mediante una o varias solicitudes
presentadas a través de esta Orden Administrativa, en un periodo de cinco (5) afios de haberse alcanzado dichos limites no
podra presentarse una nueva solicitud de exclusion categérica para afiadir o modificar fuentes adicionales que conileven
aumentar los limites de emision de una fuente existente.

2. No se fragmentara o segmentara la accién propuesta en diferentes etapas con el fin de evadir los requerimientos de un
documento ambiental.

3. En el caso de que la accion propuesta esté afectada por el uso u otorgamiento de fondos federales que requieran un
proceso de evaluacién parecido al de NEPA (NEPA-Like Process), el proponente debera asegurarse que ha cumplido con
los requisitos del reglamento de documentos ambientales del DRNA.

4. La accion cumple con los niveles de ruido y emisién de luz artificial, segun establecido por los respectivos reglamentos
promulgados por el DRNA o cualquier legislacion aplicable.

5. No se realizara actividad alguna dentro de un cuerpo de agua, a menos que sea una obra de dragado de mantenimiento,
mitigacidn, investigacién, medicién, monitoreo o remediacion ambiental.

6. La accién propuesta ubica en un area donde no existen problemas de infraestructura relacionada con los servicios de
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial y la capacidad vial para los accesos.

7. La accién propuesta debera cumplir con cada uno de los requisitos especificos que le son de aplicabilidad.

Aviso

Si luego de haberse aqui dado cumplimiento con el Articulo 4(B) de la Ley NUm. 416 surgieran variaciones sustanciales en
la accién propuesta que requieran la evaluacién a los impactos ambientales, habra que presentar el correspondiente
documento ambiental, de conformidad con la Ley sobre Politica Publica Ambiental.

Condiciones Especiales

Firma/ Sellos

Fecha de Expedicion:
07/MAR/2023

Arq. Maria R. Cintrén Flores

Secretaria Auxiliar
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SOLICITUD DE PROPUESTAS PARA TRABAJOS DE REHABILITACION EN 5 VILLAS APARTAMENTOS DEL CENTRO VACACIONAL DE

ANASCO

ALCANCE DE TRABAJO:

Por este medio solicitamos propuestas para la rehabilitacién de los apartamentos en la Villas del Centro Vacacional
de Afiasco. Para este proyecto se estara trabajando 5 villas de apartamentos en esta facilidad: Villa Almécigo, Villa
Ucar, Villa Laurel, Villa Cobana y Villa Tulipan para un total de 50 apartamentos y sus exteriores. La rehabilitacién
contempla las siguientes tareas:

a. Limpieza de superficies en el interior de los apartamentos. El lavado a presion en los exteriores de cada Villa
incluyendo pasillos y escaleras de acceso. El total de érea de limpieza a trabajar se encuentran en los pliegos.
Referirse a las especificaciones del proyecto para este procedimiento.

b. Una mano de primer y dos manos de pintura en los exteriores e interiores de todos los apartamentos
incluyendo sus pasillos y escaleras. El total de drea de pintura exterior e interior en cada Villa se encuentra
incluido en los pliegos. Referirse a las especificaciones del proyecto para este procedimiento.

¢. Reemplazo de los siguientes equipos dentro de los apartamentos:

Operadores de ventanas en aluminio

“Screens” 18" x 45" aproximadamente

Lamparas de iluminacién interior y/o exterior

Ldmparas y rétulos para la salida de emergencia

Barandas y pasamanos en madera en las escaleras de acceso y en los balcones

Puertas de madera a ser reemplazadas por puertas de aluminio con todas sus cerraduras y accesorios.
Referirse a las especificaciones del proyecto para este procedimiento.

Compuerta de madera entre balcén y cocina a ser reemplazara por una compuerta de aluminio y PVC.
Referirse a las especificaciones para detalles.

Zocalos de madera en el interior de apartamentos a ser removidos. Favor referirse a las
especificaciones para los detalles de su reemplazo.

Reparaciones en la dreas del plafén en los techo de “gypsum board” tanto en interiores y en exteriores
de cada Villa. Favor referirse a las especificaciones para los detalles de su reemplazo.

Reemplazo compuertas de madera en el gabinete en cocina

Equipos y accesorios de bafios (mezcladoras en duchas y lavamanos, entre otros) Referirse a las
especificaciones del proyecto.

Reemplazo de Interruptores y receptaculos

Reemplazo de Tapa del panel eléctrico y “breakers”

Reemplazo de enseres, equipos domésticos, (aires acondicionados) y accesorios. Referirse a detalles
en los reportes de Villas.

Reparacion de filtraciones en techos en concreto dentro y fuera de los apartamentos

Equipos y sensores para el sistema contra incendios

Reemplazar aceras de concreto afectadas en los alrededores de las Villas

TRABAJOS DE PLOMERIA EN LA DUCHAS Y FILTRACIONES EN PLAFONES DE BANOS

En cada apartamento que contenga filtraciones sobre la ducha, deben remover los mosaicos en el piso de
la ducha del apartamento del nivel superior, aproximadamente de un pie cuadrado alrededor de la
descarga de la ducha. Luego el contratista debe repicar alrededor de la descarga de la ducha y aplicar un
mortero hidraulico y sellador en esta drea. Finalmente, el contratista instalara el area de mosaico
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removida por una losa igual a la existente. Luego de estos trabajos el contratista debe confirmar que en
el plafén del apartemente inferior no existan filtraciones de agua.

¢ En los apartamentos que contengan filtracion en el plafén, se debe remover y reemplazar el drea de

“gypsum board”, segin aplique. Estos trabajos deben incluir materiales, mecanismos de anclaje,
terminaciones y pintura que sea equivalente a la existente.

**Todas las medidas incluidas en los pliegos y sus anejos son aproximadas, deben ser confirmadas en campo por
el contratista previo a presentar sus propuestas.

DIAGRAMA DE IDENTIFICACION DE VILLAS EN EL CENTRO VACACIONAL DE ANASCO
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