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PLIEGO DE SUBASTA FORMAL NUM. 23J-13499

FECHA DE PUBLICACION: 3 de mayo de 2023

PARA REALIZAR TRABAJOS DE LIMPIEZA, REHABILITACION Y PROTECCION DE LA
ESTRUCTURA EXISTENTE EN LA PROPIEDAD “CASA ARQUITECTO PEDRO DE CASTRO” EN
EL MUNICIPIO DE GUAYNABO PARA LA ADMINISTRACION DE TERRENOS DEL GOBIERNO

DE PUERTO RICO

FECHA DE REUNION PRE-SUBASTA OBLIGATORIA:
10 de mayo de 2023, a la 10:00 a.m.

FECHA DE INSPECCION OCULAR OBLIGATORIA:
11 de mayo de 2023, a las 2:00 p.m.

FECHA LIMITE PARA SOMETER PREGUNTAS:
12 de mayo de 2023, a las 4:00 p.m.

FECHA DE ENTREGA DE LA OFERTA:
26 de mayo de 2023, a las 10:00 a.m.

FECHA DE APERTURA:
26 de mayo de 2023, a la 3:00 p.m.




Subasta Formal Num. 23J-13499

I. INSTRUCCIONES GENERALES

1. FORMULARIO

El Licitador presentara su oferta en el formulario provisto para ello. Si fuera necesario aclarar o describir mas
detalladamente su oferta, el Licitador podra afiadir paginas, pero no podra alterar los formularios o tablas
provistas. Las paginas adicionales podran ser completadas a manuscrito con letra legible o utilizando cualquier
medio tecnolégico y en papel timbrado del Licitador.

2. TERMINOS

El término “dias” significara dias calendario, a menos que otra cosa asi se exprese. Las palabras y frases
utilizadas en este pliego se interpretaran segin el contexto aceptado por el uso comun y corriente; las usadas
en el presente incluyen el futuro; el nimero singular incluye a su vez el plural; y las usadas en el género
masculino incluyen también el femenino y el neutro, salvo en los casos que tal interpretacion resultare absurda.

3. LICITADORES REGISTRADOS

A todo Licitador que: 1) esté registrado en el RUL; 2) que haya presentado oferta para una subasta; y 3) que
luego del acto de apertura no se encuentre elegible, se le concedera un término improrrogable de cinco (5)
dias laborables, contados a partir del acto de apertura, para que someta la informacion o los documentos
correspondientes en €l RUL. Durante dicho periodo no se realizara adjudicacion alguna. La secretaria de la
Junta de Subastas sera responsable de notificar al licitador mediante llamada telefénica y correo electronico,
sobre el término provisto para que actualice sus constancias en el RUL. En caso de que el licitador no actualice
sus constancias en el RUL durante el término provisto, sera descalificado.

El Licitador debera someter todos los documentos y certificaciones solicitadas. También debera cumplir con
todos los requisitos, términos y condiciones establecidos en el pliego de la subasta al momento de entregar su
oferta. No se aceptard ningin documento por parte del Licitador con posterioridad al acto de apertura, a
excepcion del certificado de elegibilidad del RUL, que estara sujeto a que se presente dentro del término antes
dispuesto.

El Licitador inelegible no estara visible en el RUL para ser contratado por las entidades gubernamentales. La
inelegibilidad se mantendrd hasta tanto el Licitador cumpla con el requerimiento de informacion o la
presentacion de los documentos solicitados. El Licitador tendra que contar con el estatus de elegible en el
RUL previo a la adjudicacion de la subasta.

4. LICITADORES NO REGISTRADOS
Cuando un Licitador que no esté registrado en el RUL comparezca a un proceso de subasta y presente una
oferta, la Junta de Subastas no debera rechazar la misma por el hecho de que dicho Licitador no esté en el

RUL y le concedera un término de cinco (5) dias laborables, contados a partir del acto de apertura para que
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someta todos los documentos requeridos ante el RUL. En caso de que el Licitador no entregue los documentos
requeridos, sera descalificado.

5. IMPUGNACION A LA INVITACION DE LA SUBASTA

Cualquier licitador interesado en participar en una subasta formal podra impugnar la Invitacién a Subasta,
mediante escrito, Unicamente cuando no se haya seguido cualesquiera de los procedimientos establecidos en
el Reglamento Num. 9230, segiin enmendado, conocido como “Reglamento Uniforme de Compras y Subastas
de la Administracion de Servicios Generales del Gobierno de Puerto Rico” o cuando se considere que el
término fijado para efectuar el estudio y preparacion de la oferta y la fecha para radicar la oferta no es
suficiente. El escrito debera contener el fundamento por el cual se impugna la invitacién, y estar firmado por
el licitador.

El escrito de impugnacion deberd ser radicado personalmente ante la Administracion Auxiliar de
Adquisiciones, dentro de los tres (3) dias laborables siguientes a la fecha de envio por la Junta de Subastas
de la Invitacién mediante correo electronico a los licitadores o desde la fecha de publicacion de la Invitacién
en el Registro Unico de Subastas (RUS). Si la fecha de envio de la Invitacion es distinta a la fecha de
publicacion de la Invitacion en el RUS, se contara a partir de la fecha de envio de ésta ultima. Todo escrito
de impugnacién radicado fuera del término aqui establecido sera rechazado de plano. Debera notificarse
copia del recurso presentado a los licitadores invitados a la subasta formal y a la Junta de Subastas. El escrito
de impugnacion debera cumplir con lo establecido en la Secciéon 7.3.6 del Reglamento Nam. 9230, supra.

6. IMPUGNACION AL PLIEGO DE LA SUBASTA

Si un Licitador interesado en participar en una subasta formal no estuviere de acuerdo con los términos finales,
instrucciones, especificaciones o condiciones establecidas en el pliego de la subasta, podra radicar el escrito
de impugnacion correspondiente personalmente ante la Administracion Auxiliar del Area de Adquisiciones,
dentro de los tres (3) dias laborables siguientes a la fecha en que la Junta de Subastas hace disponible los
pliegos de la subasta, entiéndase, a partir de 1a publicacion del pliego en el RUS. Todo escrito de impugnacion
del pliego de la subasta radicado fuera del término aqui establecido sera rechazado de plano. El licitador
que presente la impugnacion debera notificarle a la Junta de Subastas. El escrito de impugnacion debera
cumplir con lo establecido en la Seccién 7.3.6 del Reglamento Num. 9230, supra.

7. REUNION PRE-SUBASTA: OBLIGATORIA — 10 de mayo de 2023, a las 10:00 a.m.

Todo licitador o persona interesada en presentar una oferta para la subasta formal de referencia, tendra que
acceder OBLIGATORIAMENTE a la reunion pre-subasta. Todoe licitador que presente una oferta v que
no haya participado de la reunién pre-subasta sera descalificado.

La reunién pre-subasta seré realizada con el proposito de aclarar a los licitadores las dudas que surjan en torno
al pliego de subasta, de modo virtual, y podra acceder a esta a través de la pagina “web” de la ASG mediante
la siguiente direccion electronica: www.asg.pr.gov, en el area de “Adquisiciones” en la seccion de
“Subastas/Licitaciones”. Ademas, debera acceder al enlace de la subasta de referencia, el cual le proveeré la
opcidn de conectividad a “Reunidn Virtual Pre-subasta”. Al conectarse a la Reunidn Virtual Pre-Subasta, el
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licitador debera registrarse previo al inicio de los procesos. Cualquier licitador que acceda luego de que el
miembro asociado de la Junta de Subastas que presida los trabajos, o su representante autorizado, haya
finalizado el registro de asistencia en alta voz, sera descalificado.

Los participantes a esta reunion tendran que observar normas y conductas que garanticen el respeto y el
decoro. Cualquier manifestacion de conducta inapropiada por parte de cualquier licitador o persona interesada
en participar en el proceso de subasta formal constituira fundamento suficiente para su descalificacion.

Un miembro asociado de la Junta de Subastas o su representante autorizado presidira la reunion pre-subasta.
La Junta se Subastas se reserva el derecho a convocar a una o mas reuniones pre-subastas.
8. INSPECCION OCULAR: (OBLIGATORIA) — 11 de mayo de 2023, a las 2:00 p.m.

La inspeccion ocular se llevara a cabo en las facilidades de la Casa Arquitecto Pedro de Castro, localizada en
la Avenida Luis Vigoreaux, interseccion con la PR 2, Bo. Pueblo Viejo, Guaynabo, Puerto Rico. Todo
licitador o persona interesada en presentar una oferta para la subasta formal de referencia, tendra que asistir
de manera OBLIGATORIA a la inspeccion ocular. La incomparecencia a la inspeccion ocular sera causa
suficiente para su descalificacion.

Todo licitador o persona interesada que llegue a la inspeccién ocular luego de finalizado el registro de
asistencia no podra participar de la misma y se entenderd que no comparecio.

9. FECHA, HORA Y MODO DE ENTREGAR LA OFERTA

Las ofertas tienen que ser presentadas en o antes del 26 de mayo de 2023. a las 10:00 am, de las siguientes
dos (2) formas:

1. Fisicamente, en la Oficina de la Junta de Subastas, localizada en el Centro Gubernamental
Minillas, Torre Norte, Piso 12, San Juan, Puerto Rico; y,

2. Electrénicamente, a la siguiente direccidn:ofertas@asg.pr.gov.

El Licitador que no presente su oferta en las dos (2) formas aqui requeridas sera descalificado. No se
aceptaran ofertas fisicas después de la fecha y hora limite establecida para la entrega de ofertas.

Tanto el sobre que contenga la oferta que se presentara fisicamente, asi como el correo electronico en el cual
se incluya la oferta a ser sometida de forma electronica, deberan identificarse de la siguiente forma:
“Atencion: Oferta de Subasta Formal Num. 23J-13499”, Ademas, tanto el sobre como el correo
electrénico, deberan incluir la siguiente informacion: nombre del licitador, nombre de la compaiiia
que representa, direccion postal y nimero de teléfono de contacto.

Toda oferta recibida sin identificar segin lo aqui establecido sera tramitada como correspondencia
regular. Bajo esta circunstancia, la Junta de Subastas no sera responsable si el remitente pierde su
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oportunidad de presentar la oferta a tiempo, como tampoco podra requerir que se tome conocimiento
de su oferta o imputar que la oferta haya sido divulgada o abierta antes de tiempo.

Se considerara como oferta oficial el documento presentado fisicamente en la Oficina de la Junta de
Subastas. Al recibirse el sobre que contiene la oferta en la Oficina de la Junta de Subastas, se marcara
indicando la fecha y hora exacta en que fue recibido, lo que constituira la fecha y hora oficial de entrega de
la oferta.

El correo electrénico debe incluir una copia fiel y exacta de los documentos de oferta entregados
fisicamente. La fecha y hora de recibo de la oferta presentada por correo electrénico, sera la impresa en el
documento. Como excepcion, la Junta de Subastas podra autorizar la entrega fisica de angjos
complementarios que, por el tamafio de su contenido, sobrepasen el espacio disponible para enviarse
mediante correo electrénico.

En el caso de que por alguna razén se haya recibido la oferta de un licitador de forma fisica, pero no se haya
recibido la oferta electronica a la fecha y hora limite indicadas anteriormente, se le notificara durante el Acto
de Apertura al licitador y este tendra hasta antes de que finalice dicho Acto para enviar la misma.

De ocurrir algin evento natural o circunstancia especial que ocasione el cierre de la Junta e impida el recibo
de ofertas en la fecha y hora antes indicada, las ofertas se entregaran en ¢l dia en que la Junta reanude sus
funciones, a la hora dispuesta originalmente, o a cualquier otra que oportunamente se notifique.

Las ofertas que se reciban fisicamente fuera de la fecha y hora limite aqui dispuesta se devolveran al licitador

informéndole su incumplimiento con las condiciones establecidas y su descalificacion. Se retendra el sobre
original de envio de la oferta el cual se hara formar parte del expediente de la subasta.

10. CONTENIDO DE LA OFERTA

Todo licitador o persona interesada presentara fisicamente su oferta en un sobre sellado en la Oficina de la
Junta de Subastas.

El sobre que contenga la oferta que se presentara fisicamente y ¢l correo electronico en el cual se incluya la
oferta a ser sometida de forma electronica, deberan incluir los siguientes documentos:

a. Fianza de Licitacion en original y firmada (“Bid Bond”). La fianza ORIGINAL debera ser sometida
junto con la oferta entregada fisicamente.

b. Anejo I de la Oferta del Licitador. Véase inciso 13.

c. Anejo Il y III, segun aplique. Véase inciso 13.

d. Tabla de Ofertar provista por la Junta de Subastas. No podra ser alterada ni modificada.

e. Literatura de cada producto ofertado, identificado con el nimero de rengléon o partida, segin
aplique.

f. Carta del manufacturero, segun aplique.

g. Carta de presentacion. Véase inciso 21.
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h. Resolucion o documento acreditativo vigente del por ciento correspondiente, segun establecido en
leyes preferenciales y la normativa adoptada a su amparo, y emitido por la Junta de Inversion para la
Industria Puertorriquetia, si aplica. Si el licitador no presenta dicho documento junto con su oferta,
no se aplicara a la oferta presentada el por ciento relacionado.

i. Cualquier otro documento requerido en este pliego o en las especificaciones adjuntas.

En cumplimiento con la ley federal del “Paperwork Reduction Act of 1995” los licitadores no tendrin
que someter con sus propuestas la invitacion y el pliego de esta Subasta, salvo los anejos y los
documentos indicados en este Pliego o sus anejos. El Licitador podra ser descalificado de no adjuntar
a su oferta los documentos arriba mencionados.

11. CORRECCIONES A LA OFERTA (“Typos™)

Toda oferta debera presentarse en forma legible, clara, completa y precisa. Ofertas multiples, variadas o
ambiguas no seran consideradas. Las correcciones a las ofertas, las cuales surgen como consecuencia de
errores, deberan estar refrendadas por el licitador con su firma o sus iniciales, de lo contrario, quedara
invalidada la oferta para la partida o las partidas correspondientes. No se aceptaran ofertas que incluyan
correcciones realizadas con tinta correctiva, tinta blanca, cinta correctiva o “liquid paper”.

12. DIRECCIONES EN LA OFERTA

La oferta debera contener la direccion fisica y postal de la oficina principal del negocio del licitador en Puerto
Rico, asi como también, el nombre y la direccion del agente residente de la corporacién, cuando aplique.

13. FIRMAS EN LA OFERTA

Las ofertas deberan estar refrendadas (bajo la firma) por el licitador que aparece registrado en el RUL, en el
espacio provisto para ello en el formulario identificado como ANEJO 1 de este pliego de subasta formal,
“Oferta del Licitador”. En caso de que el licitador no esté registrado en el RUL, la oferta debera estar
refrendada por la persona que sometera todos los documentos requeridos ante el RUL. Se autoriza la firma
electronica del Licitador en la oferta presentada, en virtud de lo establecido en la Carta Circular ASG Num.
2020-014 del 19 de mayo de 2020. Los Licitadores no registrados en el RUL, deberdn cumplimentar y
acompafiar su Oferta con el Formulario ASG 673 (ANEJO 2) 6 ASG 674 (ANEJO 3), segiin corresponda,
los cuales se hacen formar parte de este pliego.

No cumplir con estos requisitos constituira el rechazo de la oferta.

14. MODIFICACIONES A LAS OFERTAS

Cualquier modificacién que varie los términos de la oferta previamente sometida se hard mediante
comunicacion escrita la cual debera ser presentada ante la Junta de Subastas y debera enviarse en un sobre

cerrado, debidamente identificado con la informacion siguiente:

a)  Numero de la subasta
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b) Fecha

¢) Hora sefialada para la entrega de la oferta

d) Nombre y direccion del suplidor

e) Informacion en que se indique las razones para la modificacion de la oferta

No se admitiran modificaciones presentadas luego de la fecha limite establecida para la presentacion
de las ofertas.

Toda modificacion de oferta serd abierta en la fecha y hora sefialada para el acto de apertura de la subasta,
juntamente con la licitacion original.

Cuando la oferta sea modificada, si esto conllevare un aumento en precio de la oferta original, sera
obligacion del licitador, ajustar la fianza de acuerdo con la nueva cuantia. De no hacerlo asi, se
rechazaran ambas ofertas.

15. RETIRO DE LA OFERTA

a) El retiro de una oferta podra efectuarse mediante solicitud escrita dirigida a la Junta de Subastas,
presentada en cualquier momento previo al acto de apertura.

b) El licitador no podra presentar una oferta sustituta, una vez retirada su oferta para una compra
determinada.

¢) Ningnn licitador podra retirar su oferta con posterioridad al acto de apertura de una subasta.

16. FECHA Y HORA DEL ACTO DE APERTURA

Las ofertas se abrirdn el 26 de mayo del 2023, a la 3:00 p.m. Todo licitador o persona interesada en
comparecer al acto de apertura, el cual se realizara de modo virtual, podra acceder al mismo a través de la
pagina “web” de la ASG, en el drea de “Adquisiciones”, en la seccién de “Subastas/Licitaciones”. Ademas,
debera acceder al enlace de la subasta formal de referencia, el cual le proveera la opcién de conectividad al
“Acto de Apertura Virtual”.

Toda oferta presentada dentro del término dispuesto para la entrega estara bajo la custodia de la Junta de
Subastas y bajo ninguna circunstancia se abrira hasta la fecha y hora fijada para el acto de apertura.

Si antes de la fecha del acto de apertura y por razones fuera del control de la Junta de Subastas o de la ASG
el sobre resultare abierto, violentado, o deteriorado, la Junta de Subastas se comunicard con el licitador
concernido para que éste verifique personalmente el sobre y los documentos que contiene y los vuelva colocar
en otro sobre sellado, debidamente identificado, y entregue formalmente la licitacion. La fecha de entrega
ser4 la fecha de recibo original. El secretario de la Junta de Subastas preparara un acta de las incidencias a la
cual unira el sobre abierto, deteriorado o violentado y el licitador firmar4 al calce del acta indicando la fecha
y la hora de la inspeccion del sobre.
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El acto de apertura piblico tiene como proposito el que las partes interesadas puedan comprobar qué ofertas
se recibieron y conocer la cuantia de cada oferta. El acto de apertura sera dirigido por un miembro asociado
de la Junta de Subastas o su representante autorizado.

Toda persona que comparezca virtualmente al acto de apertura debera observar las normas de conducta que
establezca durante dicho acto la Junta de Subastas.

17. MARCA, MODELO Y LITERATURA

En aquellas subastas donde aplique, el Licitador indicara en su oferta la marca y modelo de los bienes
incluidos en su oferta. También incluira con su oferta literatura técnica del manufacturero que permita
validar que los bienes incluidos en su oferta cumplen con las especificaciones requeridas en el pliego de
subasta formal. Dicha literatura hara referencia a la partida particular de la subasta que aplique.

18. REPRESENTANTE EXCLUSIVO

Si el licitador que ofrece una marca especifica es el representante exclusivo de dicha marca, tendré la
obligacion de mencionarlo en la oferta y remitir la certificacién del manufacturero.

19. INFORMACION CONFIDENCIAL

Las ofertas presentadas por los licitadores seran parte del expediente de la subasta en la cual éstos participaron
y pasaran a ser propiedad de la Administracion, independientemente de que se cancele o adjudique la subasta
formal. No obstante, la informacion confidencial constitutiva de secretos de negocio o cualquier otra
informacion protegida por derechos de autor, entre otras disposiciones legales, no podra ser divulgada por la
Administracion, por la Junta de Subastas u otra entidad gubernamental.

Toda informacién que constituya informacion confidencial v protegida debera ser anejada a la oferta
por el licitador en una hoja individual que debera titularse “Informacion Confidencial v Protegida®.

20. DOCUMENTOS

Todos los anejos v documentos que acompaiian la oferta deben estar iniciados.

Todos los documentos deben ser presentados en papel tamafio carta, entiéndase, tamarfio 8 %2 pulgadas por 11
pulgadas.

21. CARTA DE PRESENTACION

La carta de presentacion debe ser clara, concisa, e incluir suficientes detalles para la realizacion de una
evaluacion efectiva. El licitador debe asumir que el Gobierno no tiene conocimiento previo sobre su
experiencia y tampoco sobre sus practicas de negocio. Ademas, la carta de presentacion deberd incluir, una
breve descripcion de lo siguiente:
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a) Desempefio pasado: De haber suplido bienes, de haber realizado obras o de haber prestado servicios
no profesionales iguales, similares o relacionados a los requeridos en este pliego de subasta formal,
debera proveer el listado de los clientes del sector piblico y privado a quienes en los pasados dos (2)
afios suplio los bienes, realizd las obras o presto los servicios. Debera proveer ademds la informacion
de contacto de dichos clientes.

b) Capacidad técnica: Deberd detallar la capacidad, enfoque y conocimientos necesarios (entre otros
aspectos técnicos y/o de logistica) que posee su empresa, industria o negocio para cumplir con la
provision de los bienes, realizacion de obras y/o prestacion de servicios no profesionales ofertados.

¢) Cualquier otra informacién que el licitador entienda pertinente que la Junta de Subastas deba conocer,
para la evaluacién correspondiente.

La carta de presentacién debera estar firmada por la persona autorizada en el RUL a esos efectos o por la
persona que presentara sus documentos en el RUL (en caso de que no esté registrado). El desempefio pasado
y la capacidad técnica seran tomadas en consideracion por la Junta de Subastas como parte de los criterios
para determinar el mejor valor.

La Junta de Subastas y la ASG se reservan el derecho de solicitar a los licitadores, sus clientes o a terceros
(incluidos o no por el licitador como referencia) informacion adicional para corroborar la informacion suscrita
por el licitador en su carta de presentacion.

22, ADVERTENCIAS

a. Proveer cualquier tipo de informacién o documentacion falsa o fraudulenta como parte de la oferta
presentada para esta subasta formal, serd causa suficiente para descalificar o rechazar la oferta de
cualquier licitador, asi como para cancelar o resolver cualquier orden de compra o contrato otorgado
en virtud de esta.

b. La ASG y la Junta de Subastas podran ordenar la cancelacién parcial o total de la subasta formal
cuando ello sirva los mejores intereses del Gobierno de Puerto Rico, independientemente de la fase en
que se encuentre, siempre que sea previo a la formalizacion del contrato o de haberse emitido una
orden de compra.

c¢. La ASG podri enmendar cualquier invitacién o pliego de la subasta formal cuando ello sirva los
mejores intereses del Gobierno de Puerto Rico.

La ASG podra enmendar el pliego de la subasta formal hasta dos (2) dias laborables antes del acto de
apertura de las ofertas cuando la enmienda implique cambios o solicitudes adicionales que se deben
incluir en la oferta o licitacion o, un (1) dia laborable antes del acto de apertura de la subasta cuando
la enmienda no afecte la presentacion de las ofertas.

En casos de proyectos de obras de construccion la ASG podrd enmendar el pliego de la subasta
formal hasta cinco (5) dias laborables antes del acto de apertura de las ofertas cuando la enmienda

Page 9 of 29




Subasta Formal Num. 23J-13499

implique cambios o solicitudes adicionales que se deben incluir en la oferta o licitacion o tres (3) dias
laborables antes del acto de apertura de la subasta cuando la enmienda no afecte la presentacion de las
ofertas.

d. Ni la Junta de Subastas ni la ASG aceptaran una fianza por una cantidad menor a la aqui establecida.
De ser presentada mediante compaiiia de seguros, la fianza sera emitida a favor de la Administracion
de Servicios Generales y de ser presentada en cheque certificado o giro postal, serd emitida a favor del
Secretario de Hacienda. El incumplimiento con este requisito conllevara el rechazo de la oferta.
Cualquier oferta que no incluya entre los documentos presentados la correspondiente Fianza de
Licitaciéon en ORIGINAL Y DEBIDAMENTE FIRMADA, sera rechazada.

La Junta de Subastas y la ASG daran fiel cumplimiento a la politica publica de compras preferenciales
dispuesta en ley.

e. El Licitador a quien se adjudique la buena pro de esta subasta formal, quedara sujeto a lo establecido
en la Politica de Revision de Contratos suscrita por la Junta de Administracion y Supervision Fiscal.

f. Laadjudicacion de la presente subasta formal no obliga de ningtin modo a la ASG a emitir una Orden
de Compra o suscribir un Contrato.

g. En caso de que los bienes, obras y/o servicios no profesionales a ser adquiridos en esta subasta formal
sean parcial o totalmente financiados con fondos federales, el licitador deberd estar registrado y
elegible en el System for Award Management (SAM) al momento de suscribir el contrato y/o emitirse
la orden de compra. De no estar registrado y ser elegible, sera descalificado.

h. La adjudicacion de la presente subasta formal no constituira el acuerdo formal entre las partes. Sera
necesario que se suscriba el contrato correspondiente o que la Administracion emita una orden de
compra suscrita por una persona autorizada.

i. Todo licitador que ofrezca equipo, maquinaria o vehiculo que consuma energia eléctrica o combustible
para su operacion, al hacer su oferta, debera hacer constar que su equipo, maquinaria o vehiculo
cumple con los requisitos establecidos por la Ley Federal de Conservacién de Energia. Al adjudicarse
estas subastas, la Junta de Subastas se atendra a las normas federales de consumo, conservacion y
utilidad del bien que se trate y no sera causa de impugnacion el adjudicar la subasta a un licitador
que ofrezca un bien mas caro si los ofrecidos por los demads licitadores no cumplen con las normas
establecidas por dicha Ley.

I1. OFERTAS ADMISIBLES E INADMISIBLES

1. UNIDAD DE PRECIO OFERTADO

La oferta deber4 hacerse en délares y centavos. No seran consideradas ofertas que se expresen en términos
de por ciento, en referencia a posibles precios indeterminados, o cantidad de dinero o por cientos “menores”
0 “en exceso” de la oferta mas baja, salvo que asi sea dispuesto y requerido en el pliego de la subasta.
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2. OFERTAS NO RESPONSIVAS O INACEPTABLES

Al hacer su oferta, el licitador se limitara a ofrecer u ofertar 1o que se le solicita dentro de las especificaciones
y las condiciones establecidas en el pliego de subasta. Las especificaciones establecen requisitos minimos.
Cualquier oferta que sobrepase las especificaciones solicitadas podra ser aceptada, siempre y cuando
no altere sustancialmente las caracteristicas de los bienes, obras o servicios no profesionales solicitados
en ¢l pliego de subasta formal, de forma tal que pueda interpretarse como competencia desleal.

La Junta de Subastas no considerara las ofertas que afiadan o eliminen especificaciones o condiciones
requeridas en el pliego de subasta, o que las alteren, modifiquen o varien. Tampoco se consideraran las ofertas
que contengan frases, parrafos o comentarios ambiguos, incompletos, indefinidos o que resten certeza a la
oferta.

3. DESVIACIONES PERMISIBLES

La Junta de Subastas podra aceptar desviaciones minimas en las especificaciones, términos y condiciones de
las ofertas recibidas, cuando:

a. ningun licitador ofrezca el bien o servicio no profesional con las especificaciones requeridas;
b. no se afecte el propdsito original a que estd destinada la subasta; y,
c. el precio cotizado sea competitivo y comparable con el prevaleciente en el mercado.

La Junta de Subastas se reserva el derecho de obviar cualquier informalidad o diferencia de menor
importancia en los términos v condiciones si cumple con el propdsito para el que se solicitan y resulta
beneficioso para el Gobierno de Puerto Rico. Las desviaciones no podran afectar sustancialmente la
calidad. capacidad o caracteristicas esenciales de los articulos o servicios solicitados.

4. OFERTAS INCOMPLETAS

Ofertas en las que no se completen todos los encasillados incluidos en la “Tabla de Ofertar” podran ser
rechazadas. En caso de que el Licitador no desee ofertar para una partida particular, debera anotar en el
encasillado “N/B” - (NO BID).

5. VARIAS OFERTAS POR UN MISMO LICITADOR

No podra un licitador o empresa comercial someter varias ofertas para una subasta, ya sea a nombre propio o
bajo seuddnimos, de alguna de sus subsidiarias o sucursales, de algunos o varios de sus socios, agentes,
oficiales y entidades a que éstos pertenezcan, porque se declararan nulas todas v cada una de las ofertas.

6. RECHAZO GLOBAL

Se podra rechazar cualquiera o todas las ofertas para una subasta formal en las situaciones siguientes:
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a. Cuando los licitadores no cumplan con alguno de los requisitos, especificaciones o condiciones
estipuladas.

b. Cuando los precios obtenidos sean irrazonables o los términos resulten onerosos para el Gobierno de
Puerto Rico.

¢. Cuando las ofertas demuestren que los licitadores controlan el mercado del producto solicitado y se
entienda que se han puesto de acuerdo entre si para ofertar precios excesivos. En tal caso, se realizard
el referido correspondiente al Departamento de Justicia.

d. Si los intereses econdmicos del Gobierno de Puerto Rico pudiesen verse afectados o no existe el
presupuesto necesario para cumplir con la obligacion.

7. OFERTA LIMITADA

El licitador que entienda que solamente puede sostener sus precios por un periodo de tiempo
determinado, asi lo hari constar en su oferta, especificando el término (fecha exacta; dia, mes y afio)
durante el cual sostiene o garantiza la misma. En cualquier caso, que el Licitador no especifique el término
durante el cual garantiza su oferta, se entendera que sostiene su oferta (precio ofertado) hasta la firma del
contrato o la emision de la orden de compra.

Se podra ejecutar la Fianza de Licitacion si expirado el término de diez (10) dias laborables a partir de la
notificacion de la adjudicacion, el licitador agraciado no presenta la Fianza de Ejecucion. Ademas, se podra
ejecutar si el licitador agraciado se niega a firmar el contrato dentro de los diez (10) dias laborables siguientes
de habérsele citado para ello.

8. COMPETENCIA ADECUADA

Todo licitador o persona interesada en participar de la presente subasta formal, ACEPTA Y RECONOCE
que la ASG emite este pliego con el propdsito de limpiar, rehabilitar y proteger la estructura existente en
la propiedad “Casa Arquitecto Pedro de Castro” en el municipio de Guaynabo para la Administracion
de Terrenos del Gobierno de Puerto Rico.

El licitador a quien se adjudique la “buena pro” de esta subasta formal no podré ofrecer a ninguna entidad
del Gobierno de Puerto Rico un precio menor al ofertado en este proceso de licitacion para el mismo bien,
obra o servicio no profesional.

III. CONDICIONES GENERALES
1. TRANSPORTACION, ACARREO Y ENTREGA

Los precios ofertados incluyen los gastos de transportacion y acarreo hasta la entrega final de los bienes o
servicios en el lugar que designe la agencia peticionaria, libre de cargo adicional para el Gobierno.

No se autorizara ningin aumento al precio ofertado relacionado a transportacion, acarreo y entrega de
los_bienes. obras o servicios después del término establecido para presentar ofertas. Ello implica que la
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Administracién no considerara solicitudes de enmiendas a contratos u 6rdenes de compra, presentadas por los
licitadores, para aumentar el precio ofertado por dicho concepto (aumento en el mercado en los gastos
asociados a transportacion, acarreo y entrega) durante el término de la obligacion, salvo lo dispuesto en el
inciso 3 de la seccion III de este pliego.

2. PRECIOS OFERTADOS

Toda persona ofertara basandose en precios justos y razonables de conformidad con el tipo de bien, obra o
servicio no profesional que se licita.

Los precios ofrecidos por el Licitador se mantendran fijos durante la vigencia del contrato que se otorgue
y/o durante la vigencia de la orden de compra que se emita, y no estaran sujetos a cambios por aumento
en el mercado o de cualquier otra indole, ya sean previsibles o no, salvo lo dispuesto en el inciso 3 de la
seccion III de este pliego.

3. AJUSTE DE PRECIO (ESCALATION CLAUSE)

Los precios ofrecidos podran estar sujetos a cambios por fluctuaciones legales (arbitrios o impuestos), cargos
de acarreo en el mercado, o aumento en el precio de la materia prima, siempre y cuando el licitador someta
evidencia documentada acreditativa del aumento. El aumento en el precio establecido estara sujeto a la
aprobacion escrita de la Administracion de Servicios Generales. Para disminuir precios bastard con la mera
notificacion escrita.

4. TERMINO DE ENTREGA

El Licitador debera informar en su oferta el término en que se entregaran los bienes, en que se completaran
las obras o se prestaran los servicios incluidos en su oferta indicando los dias, semanas o meses. El licitador
no podra incluir ningan costo adicional al precio ofertado por concepto de gastos relativos a la entrega del
bien adquirido, no obstante, debera desglosar el detalle del precio ofertado.

Cuando un licitador indique que su término de entrega es “inmediato” se entendera que es en las veinticuatro
(24) proximas a la emision de la orden de compra o de la orden de comienzo.

Las entidades requirentes podran establecer el término de entrega de los bienes, obras y/o servicios licitados,
de acuerdo con su necesidad.

La entrega de los bienes, obras o servicios no profesionales se efectuara dentro del término que haya ofertado

el Licitador, a partir del recibo de la orden de compra o de la emisién de la orden de comienzo para las obras

de construccion.

5. ALMACENAJE

En caso de que el licitador que venda al Gobierno de Puerto Rico tuviera que almacenar los suministros a
entregar, el Gobierno no sera responsable del precio que pague el licitador por concepto de almacenaje ni por
las ganancias que deje de obtener.
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6. ARBITRIOS

En proyectos de obras de construccion a ser realizadas en un lugar predeterminado (segiin establecido en el
pliego), el licitador debera considerar dentro del precio ofertado, los costos relacionados al pago de arbitrios,
patentes o cualquier otro permiso necesario para la realizacion de la obra.

7. MUESTRAS

En caso de que la Junta de Subastas requiera muestras de los bienes ofertados, el Licitador tendra tres
(3) dias laborables contados a partir de la solicitud para entregar fisicamente en la Oficina de la Junta de
Subastas, muestras representativas de los bienes ofertados.

Las muestras solicitadas se proveeran:

a. Libre de costo para el Gobierno;

b. Con las caracteristicas en las especificaciones requeridas;

c. Provistas del marbete original que identifica la marca del producto y en el envase y/o empaque comercial
original;

d. Acompafiadas de la literatura del manufacturero.

En el caso que la muestra requerida no sea entregada por el Licitador dentro del término establecido, sera
descalificado.

Si dentro del proceso del examen de las muestras éstas se destruyen o se gastan, el Gobierno no respondera
por el costo de éstas.

Si luego del examen, las muestras no se destruyen o no se gastan en su totalidad, el licitador viene obligado a
recogerlas dentro de los diez (10) dias de haber sido notificado por cualquier medio (teléfono y/o correo
electrénico) para ello. Si transcurrido dicho término, el licitador no pasa a recoger las muestras, éstas pasaran
a ser propiedad del Gobierno.

En caso del licitador agraciado, sus muestras podran retenerse para la adecuada administracion del contrato.
En el caso que se le devuelvan éstas, el licitador agraciado tendra que tenerlas disponible para inspeccion en
cualquier momento durante la vigencia del contrato.

Las muestras sometidas a evaluacion serin representativas del producto que se ofrece y estarin
identificadas por renglon, partida, tipo, calidad, estilo y tamaiio, asi como el numero de la subasta y el
nombre del licitador.

8. GARANTIA

Todo licitador debera incluir con su oferta, copia fiel y exacta de la garantia, emitida por el manufacturero del
producto y servicio, la cual detalle de forma clara y precisa el periodo especifico o los términos aplicables a
cada garantia, su vigencia, términos, sus limitaciones y condiciones, los tramites requeridos para reclamar la

Page 14 of 29




Subasta Formal Num. 23J-13499

garantia, el nombre de la entidad que proveera el servicio de reemplazo, subsanacion, correccion o reparacion
del producto o el servicio y los términos de entrega e instalacion del producto o servicio.

La garantia del producto o servicio debera detallar claramente qué incluye. El licitador se obligara a honrar la
garantia suscrita con la oferta o propuesta, asi como la garantia dispuesta por el manufacturero.

El licitador debera asumir los costos relacionados a la garantia, incluidos los gastos de transporte o envio.

Se considerarda de manera preferente la garantia prestada por un manufacturero de Puerto Rico a la garantia
prestada por un manufacturero del exterior.

Todo licitador vendra obligado a honrar al Gobierno de Puerto Rico la garantia del manufacturero, si alguna,
independientemente de si se compra o no a través de un distribuidor.

En las “Especificaciones” v “Condiciones Especiales” de este pliego de subasta formal se podra establecer la

Fn la columna identificada como “Garantia” incluida en la Tabla de Ofertar. el licitador hara constar la
garantia ofrecida para el bien. obra o servicio ofertado (qué incluye v el periodo de garantia): el licitador podra
ofrecer mavor garantia a la requerida por la ASG, pero no podra ofrecer una garantia menor.

El ofrecimiento por parte del licitador de una garantia menor a la requerida por la ASG para el bien,
obra v/o servicio, podra conllevar el rechazo de la oferta.

En cualquier caso, que, en las “Especificaciones” v “Condiciones Especiales” de este pliego de subasta

formal la ASG no establezca garantia minima para el bien. obra v/o servicio, SERA OBLIGACION
DEL LICITADOR detallar en la Tabla de Ofertar la garantia incluida para el bien, obra y/o servicio

ofertado.

En _cualquier caso. que, en las “Especificaciones” v “Condiciones Especiales” de este pliego de subasta

formal la ASG se establezca garantia minima para el bien, obra y/o servicio, v el licitador no indique

un término distinto en la Tabla de Ofertar, se entendera que con la firma de la Oferta acoge dicha
garantia minima como suya.

SERA OBLIGACION DEL LICITADOR detallar en la Tabla de Ofertar la garantia incluida para el
bien, obra o servicio ofertado en término de dias, meses, semanas o afios.

9. EVALUACION Y ADJUDICACION

A. EVALUACION

Al evaluar las ofertas el Especialista de Compras y Subastas y/o el Comité Evaluador de Subastas podran
tomar en consideracion los siguientes criterios:
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a. La exactitud con la cual el licitador ha cumplido con las especificaciones, los términos y las
condiciones del pliego de la subasta formal.

b. La calidad de los bienes, obras y servicios no profesionales ofrecidos y como éstos cumplen con
las especificaciones y satisfacen las necesidades establecidas. En las situaciones en que se
efectuaron pruebas con muestras suministradas por el licitador, se incluird la evaluacién de la
muestra del bien entre los aspectos de este criterio de calidad.

c. Siel precio es competitivo y comparable con el prevaleciente en el mercado. Ademas, aplicara el
porciento (%) de preferencia establecido si la persona o la entidad ha presentado una Resolucion
de la Junta para la Inversion en la Industria Puertorriquefia o cualquier documento acreditativo de
preferencia, segun dispuesto en leyes preferenciales.

d. Laexperiencia del licitador para llevar a cabo trabajos de la naturaleza bajo consideracion en obras
y servicios no profesionales.

e. El término de entrega mas proéximo.

f. La capacidad economica y financiera, asi como la trayectoria y experiencia previa del licitador
para proveer estos servicios o bienes y cumplir con los términos de entrega y garantias del producto
0 servicio.

g. Elperiodo especifico o los términos aplicables a cada garantia, sus limitaciones y condiciones, los
pasos requeridos para reclamar la garantia, qué entidad proveerd el servicio de reemplazo,
subsanacion, correccion o reparacion del bien o el servicio.

h. Si el licitador es empresa minoritaria 0 de mujeres, u otra para la cual se deba considerar bajo
cualquier ley aplicable.

i. Cualquier otro criterio pertinente que represente el mejor valor para el Gobierno de Puerto Rico.

La Junta de Subastas examinara y evaluara todas las ofertas presentadas antes de adjudicar la subasta. En
cualquier momento durante el periodo de evaluacién, la Junta por medio de la Secretaria de la Junta podra
comunicarse con los licitadores o citar a reuniones publicas para obtener aclaraciones sobre las ofertas. Esto
se hara constar en el expediente. El propdsito de estas aclaraciones no es obtener informacién adicional que
no se presento6 originalmente en la oferta, sino obtener una mejor comprension del contenido proporcionado.

La evaluacién o recomendacion del Especialista en Compras y Subastas y/o del Comité Evaluador formara
parte del expediente de la subasta.

La Junta de Subastas no estara obligada a acoger la evaluacién y recomendacion del Especialista en Compras
y Subastas o del Comité Evaluador, si a su entender esta no representa el mejor valor para el Gobierno de
Puerto Rico, y asi lo hara constar en su Resolucion de Adjudicacion.
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La Junta de Subastas adjudicara la buena pro al licitador responsivo que haya ofertado el mejor valor. El
mejor valor no necesariamente sera la oferta o propuesta que presente el mas bajo costo o precio.

B. ADJUDICACION

Una vez adjudicado un asunto ante la consideracion de la Junta de Subastas, se notificara la determinacién
final mediante Resolucion o Aviso de Adjudicacion. La Resolucion de Adjudicacion sera notificada
adecuadamente, mediante correo federal certificado con acuse de recibo o correo electronico, a todas las partes
que tengan derecho a impugnar tal determinacion, entiéndase, a todos los licitadores presentaron oferta.
Cuando se notifique por correo electronico, se utilizara el correo electronico dispuesto por el licitador en el
Anejo 1. Cuando no se haya establecido correo electrénico en el Anejo 1, se notificara al correo electronico
utilizado por el licitador para someter la oferta.

La notificacion de la adjudicacion de la subasta no constituira un acuerdo formal entre las partes. Sera
necesario que se suscriba el contrato correspondiente o se emita una orden de compra.

10. COMPROMISO POR ADJUDICACION

Ningin Licitador estara autorizado a entregar bienes, realizar obras u ofrecer servicios sin haberse
otorgado un contrato o sin que se haya emitido una orden de compra o ambos, segiin determinado por
la ASG.

No se considerara al Gobierno de Puerto Rico comprometido ni de ningin modo obligado por
adjudicacion alguna, hasta tanto se haya formalizado el correspondiente contrato o se haya emitido la
orden de compra, o ambos, segiin determinado por la ASG.

11. REVISION ADMINISTRATIVA

La parte adversamente afectada por una decision de la Junta de Subastas podra, dentro del término de veinte
(20) dias a partir del depoésito en el correo federal o correo electronico notificando la adjudicacién de la
subasta, presentar una solicitud de revisiéon ante la Junta Revisora de Subastas de la Administracion de
Servicios Generales.

Si la fecha de archivo en autos de la copia de la notificacion de la determinacion final de la adjudicacion es
distinta a la del deposito en el correo federal o correo electronico, el término se calculara a partir de la fecha
del depdsito en el correo federal o del correo electronico.

a) Notificacion de la Presentacion de Revision Administrativa

La parte recurrente notificara copia de la solicitud de revision administrativa a la Administracion de
la ASG y a la Junta de Subastas. Simultaneamente, notificara también al proveedor que obtuvo la
buena pro en la subasta. Este requisito es de caracter jurisdiccional. En el propio escrito de revision,
la parte recurrente certificara a la Junta Revisora su cumplimiento con este requisito. La notificacion
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debera hacerse por correo certificado con acuse de recibo y correo electronico. La parte recurrente
debera notificar, ademas, a todos los licitadores que participaron de la subasta.

12. CANTIDADES A SER COMPRADAS

La orden de compra emitida indicar4 las cantidades especificas de los bienes, obras o servicios a ser
adquiridos.

13. MODO DE FACTURAR

Toda factura para el cobro de bienes, obras o servicios que se presente ante las agencias debera contener la
siguiente certificacion:

Bajo pena de nulidad absoluta certifico que ningun servidor publico (del Gobierno de Puerto Rico
o indicar nombre de la agencia que emite le orden de compra) es parte o tiene algiin interés en
las ganancias o beneficios producto del contrato objeto de esta factura y de ser parte o tener interés
en las ganancias o beneficios productos del contrato, ha mediado una dispensa previa. La tunica
consideracién para suministrar los bienes o servicios objeto del contrato ha sido el pago acordado
con el representante autorizado de la (agencia que emite la orden de compras). El importe de esta
Jactura es justo y correcto, los trabajos han sido realizados, los productos han sido entregados y
los servicios han sido prestados y no se ha recibido pago por ellos.

14. PAGOS

Las agencias procesaran el pago conforme a lo dispuesto por el Departamento de Hacienda o las disposiciones
aplicables. Sera responsabilidad de las agencias exigirle al proveedor que entregue las facturas en o antes de
diez (10) dias después de la finalizacion, periodo o fecha de entrega del bien o servicio.

15. LEY DE PREFERENCIA

En todo proceso de compra la ASG y la Junta de cumpliran cabalmente con las politicas de preferencia,
consagradas en las siguientes disposiciones legales:

e Ley 14-2004, segin enmendada, conocida como “Ley para la Inversion de la Industria
Puertorriquefia”;

e Ley 129-2005, segiin enmendada, conocida como “Ley de Reservas en las Compras del Gobierno del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico”;

e Ley253-20006, conocida como “Ley de Contratos de Seleccion Multiple en los Procesos de Compras”;

e Ley 42-2018, segun enmendada, conocida como “Ley de Preferencia para Contratistas y Proveedores
Locales de Construccion™.

a. USO DEL POR CIENTO DE PREFERENCIA: El Licitador que interese se le reconozca el por
ciento (%) de preferencia asignado, presentara la resolucion vigente otorgada por la Junta de Inversién en
la Industria Puertorriquefia, por la Compaiiia de Comercio y Exportacion de Puerto Rico o cualquier otro
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organismo rector juntamente con su oferta, en aras de validar su preferencia. La resolucién debera
disponer el renglon o renglones a los cuales se les ha concedido la preferencia.

b. CESION DEL POR CIENTO DE PREFERENCIA: La empresa que haya obtenido el por ciento
de preferencia por concepto de manufactura para alguno de sus productos, podra cederlo a sus agentes
establecidos en Puerto Rico mediante carta notarizada en la que indique expresamente que le esta cediendo
a cada agente el por ciento de preferencia otorgado para dicho producto por la Junta de Inversion en la
Industria Puertorriquefia o cualquier otro organismo rector. Dicha carta tendra que estar aprobada y
sellada con el sello oficial de la entidad gubernamental que la emite.

¢. APLICACION DEL POR CIENTO DE PREFERENCIA: Se aplicara el por ciento (%) de
preferencia a los precios ofertados por el licitador para los bienes, obras o servicios.

d. RESOLUCION EMITIDA ACTUALIZADA: En toda compra que se realice bajo un contrato u
orden de compra producto de este pliego de subasta, el Licitador que haya obtenido un por ciento (%)
preferencial para sus productos, debera presentar al momento de cada compra, la resolucion vigente
emitida por la Junta de Inversion en la Industria Puertorriquefia, por la Compafiia de Comercio y
Exportacion de Puerto Rico, o cualquier otro organismo rector. De no presentar la resolucion vigente, no
podra disfrutar de los beneficios de dichas leyes.

FIANZAS Y/O GARANTIAS
a.  FIANZA DE LICITACION (“Bid Bond”)

La fianza de licitacion serd un respaldo provisional que prestara el Licitador con el propdsito de asegurarle
al Gobierno de Puerto Rico que habra de sostener su oferta durante todo el procedimiento de la subasta.

Para esta subasta formal se requiere una fianza de licitacion de un cinco por ciento (5%) del precio

total de la oferta presentada por el licitador. Ni la Junta de Subastas ni la ASG aceptaran una fianza
por un monto menor al aqui establecido o a nombre de otra entidad distinta a la Administracion de
Servicios Generales o Secretario de Hacienda, segin sea el caso. Si la fianza de licitacion se presenta a
través de una compaiiia de seguros, la fianza se emitird a favor de la Administracion de Servicios
Generales; si la fianza de licitacion se presenta mediante cheque certificado o giro postal, se emitird a
favor del Secretario de Hacienda.

La fianza de licitacion se presentara simultdneamente con la oferta sometida por el licitador fisicamente;
en cualquier caso. que el licitador no presente el documento y/o instrumento acreditativo de la fianza
de licitacion en ORIGINAL v FIRMADO sera descalificado.

El incumplimiento de este requisito dara lugar al rechazo de la oferta y la descalificacion del licitador.

Cuando se suscriba el contrato o se emita la orden de compra, segin aplique, la Junta de Subastas,
devolvera todas las fianzas de licitacion presentadas, incluida la del licitador agraciado a quien se le haya
adjudicado la “buena pro”.
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La ASG podra ejecutar la Fianza de Licitacion si expirado el término de diez (10) dias laborables a partir
de la notificacion de la adjudicacion, el licitador agraciado no presenta la Fianza de Ejecucion. Ademas,
se podra ejecutar si el licitador agraciado se niega a firmar el contrato dentro de los diez (10) dias
laborables siguientes de habérsele citado para ello.

b. FIANZA DE EJECUCION (" Performance Bond")

El Licitador a quien se adjudique la “buena pro” de la subasta formal, deberd presentar una fianza de
ejecucion en ORIGINAL ante la Junta de Subastas, no mas tarde de los diez (10) dias laborables
siguientes a la notificacion de la adjudicacion.

Dicha fianza garantizara la ejecucion del contrato u orden de compra, segin aplique.

Para esta subasta se requiere una Fianza de Ejecucién de un cien por ciento (100%) de la oferta. Ni la
Junta de Subastas ni la ASG no aceptara una fianza por un monto menor al aqui establecido o a nombre
de otra entidad distinta a la Administracion de Servicios Generales o Secretario de Hacienda, segun sea el
caso. Si la flanza de ejecucion se presenta a través de una compaiiia de seguros, la fianza se emitird a favor
de la Administracion de Servicios Generales; si la fianza de ejecucion se presenta mediante cheque
certificado o giro postal, se emitira a favor del Secretario de Hacienda.

Se podra ejecutar la Fianza de Ejecucion si transcurrido el término dispuesto en la oferta, el licitador
agraciado no entrega los bienes, no honra las garantias o no cumple las obligaciones segun contratadas,
por causas imputables a éste. En adicidn, el licitador tendra que responder econdmicamente por la
diferencia en precio se adjudique en segunda instancia o del precio que se obtenga mediante compra
excepcional. Si la fianza no cubre dicho exceso, se reclamara el balance al licitador concernido.

17. PENALIDAD POR ENTREGA TARDIA DE BIENES O EN LA RENDICION DE SERVICIOS
NO PROFESIONALES

El licitador con quien la Administracion o cualquier entidad gubernamental perfeccione un contrato o al
licitador a quien se emita una orden de compra, vendra obligado a suministrar el bien mueble o servicio
ordenado de conformidad con los términos de entrega, especificaciones y otras condiciones estipuladas.
Habido incumplimiento del contrato de parte del licitador por retraso en la entrega del bien mueble o servicio
no profesional contratado, la Oficina de Finanzas, al momento de tramitar el pago, podra hacer un descuento
del medio por ciento del valor del contrato incumplido por cada dia laborable de retraso; entendiéndose que
en ningun momento el importe total a ser descontado por dafios y perjuicios excedera el diez por ciento (10%)
del importe del contrato para la partida correspondiente. Igualmente, la fianza que garantiza la ejecucion del
contrato respondera del pago de dafios y perjuicios.

La penalidad por entrega tardia de un proyecto de obra de construccién se fijara segin dispone el
Reglamento Num. 9230, supra.

18. PENALIDADES AL LICITADOR POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
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El Administrador de la ASG, ante el incumplimiento de contratos y determinacion de falta de responsabilidad
econdémica o de otra indole por parte de los contratistas, podra imponer las penalidades o medidas que estime
adecuadas para la proteccion del interés ptblico, incluyendo, pero sin limitarse a: la confiscacion de la fianza
o fianzas depositadas en garantia, y; la eliminacién del Registro Unico de Licitadores (RUL) por el tiempo
que estimare pertinente, el nombre de cualquier persona natural o juridica que incumpliere un contrato o que
en otra forma incurra en violacién a los términos de la orden.

Ademas, la ASG se reserva el derecho de aplicar cualesquiera otras sanciones, segun provistas en el
Reglamento antes mencionado, en la Ley 73-2019, segiin enmendada, asi como también, las pactadas en el
contrato otorgado u orden de compra emitida.

Las medidas tomadas en caso de incumplimiento seran impuestas solamente por la ASG, previa investigacion
de los hechos, mediando notificacion adecuada y en observancia del debido proceso de ley.

19. CANCELACION DE ORDEN DE COMPRA POR NEGATIVA A ENTREGAR LOS BIENES,
NEGATIVA A REALIZAR LA OBRA O NEGATIVA A PRESTAR LOS SERVICIOS
CONTRATADOS

Si el licitador se niega a entregar los bienes ordenados, se niega a realizar la obra contratada o se niega a
prestar los servicios contratados, la Administracion podra cancelar la orden de compra o contrato relacionado.
También podra emitir una nueva orden de compra u otorgar un contrato que considere los mismos bienes,
obras o servicios a favor de otro licitador, sin perjuicio de la aplicacion de cualesquiera otras medidas
dispuestas en otras disposiciones legales relacionadas a incumplimiento contractual.

20. CERTIFICACIONES

El licitador debera incluir con su oferta, segiin sea requerido en este pliego de subasta formal, aquellas
certificaciones o licencias necesarias requeridas para suplir los bienes, realizar las obras y/o realizar las
prestaciones de servicios considerados en las especificaciones.

Todo licitador debera cumplir con lo siguiente:
A. CODIGO DE ETICA PARA CONTRATISTAS:

Todo Licitador debera cumplir con lo establecido en la Ley Num. 2-2018, segin enmendada, conocida como
“Codigo Anticorrupcion para el Nuevo Puerto Rico”. Sera requisito indispensable para contratar con el
Gobierno que toda persona se comprometa a regirse por las disposiciones del Codigo de Etica establecido en
la ley de referencia.

Ademas, la persona natural o juridica que desee participar de la adjudicacion de una subasta o en el
otorgamiento de algin contrato, con cualquier agencia o instrumentalidad gubernamental, corporacién
publica, municipio, o con la Rama Legislativa o Rama Judicial, para la realizaciéon de servicios o la venta o
entrega de bienes, sometera una declaracion jurada, ante notario publico, en la que informara si la persona
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natural o juridica o cualquier presidente, vicepresidente, director, director ejecutivo, o0 miembro de una junta
de oficiales o junta de directores, o personas que desempeiien funciones equivalentes para la persona juridica,
ha sido convicta o se ha declarado culpable de cualquiera de los delitos enumerados en la Seccion 6.8 de la
Ley 8-2017, seglin enmendada, conocida como “Ley Administracion y Transformacion de los Recursos
Humanos en el Gobierno de Puerto Rico”, o por cualquiera de los delitos contenidos en dicho Codigo. La
declaracién jurada se debera someter solo en aquellos casos donde el licitador no este registrado en el
RUL o no tenga el RUL vigente.

Cualquier persona, sea natural o juridica, que haya sido convicta por: infraccion a los Articulos 4.2,4.3 0 5.7
de la Ley 1-2012, conocida como “Ley Orgdnica de la Oficina de Etica Gubernamental”, por infraccién a
alguno de los delitos graves contra el ejercicio del cargo publico o contra los fondos publicos de los contenidos
en los Articulos 250 al 266 de la Ley 146-2012, segun enmendada, conocida como “Cédigo Penal de Puerto
Rico”, por cualquiera de los delitos tipificados en el Cddigo o por cualquier otro delito grave que involucre
el mal uso de los fondos o propiedad publica, incluyendo sin limitarse los delitos mencionados en la Seccién
6.8 de la Ley 8-2017, estara inhabilitada de contratar o licitar con cualquier agencia ejecutiva del Gobierno
de Puerto Rico por el término aplicable bajo el Articulo 6.8 de la Ley 8-2017. Cuando no se disponga un
término, la persona quedara inhabilitada por diez (10) afios contados a partir de la fecha en que termine de
cumplir la sentencia.

Todo contrato debera incluir una clausula de resolucion en caso de que la persona que contrate con las agencias
ejecutivas resultare convicta, en la jurisdiccion estatal o federal, por alguno de los delitos que le inhabilitan
para contratar bajo el inciso anterior. En los contratos se certificara que la persona no ha sido convicta, en la
jurisdiccion estatal o federal, por ninguno de los delitos antes dispuestos. El deber de informar sera de
naturaleza continua durante todas las etapas de contratacion y ejecucion del contrato.

Todo Licitador queda sujeto a las sanciones y penalidades establecidas en el Articulo 3.7. — Sanciones y
penalidades de la Ley 2-2018, segun enmendada. (3 L.P.R.A. § 1883f) o cualquier otra ley que la sustituya.

B. CANONES DE ETICA DE SU PROFESION:

Toda persona debera observar las méaximas y los principios de excelencia y honestidad que cobijan su
profesion, ademas de las normas o cinones éticos de la asociacion o colegio al cual pertenece y que reglamenta
su oficio o profesion, tanto en la relacion con sus competidores como con el Gobierno de Puerto Rico.

En el caso de personas que no pertenezcan a un colegio o asociacion, o en el caso de asociaciones y colegios
que no posean un Codigo de Etica para sus miembros, deberan observar los principios generales de conducta
ética que se consideran razonables en su profesion u oficio.

21. COLABORACION INVESTIGATIVA
Toda persona, licitador o contratista colaborara con cualquier investigacion que inicie el Gobierno estatal o

federal sobre transacciones de negocios u otorgacion de contratos o concesion de incentivos gubernamentales,
del cual fue parte o se beneficio directa o indirectamente.
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22. CLAUSULA ANTIDISCRIMEN

Ni la Junta de Subastas ni la ASG discriminan por razén de raza, color, género, origen o condicién social,
ideas politicas o religiosas, edad, nacionalidad, por ser victima o ser percibida como victima de violencia
doméstica, agresion sexual o acecho, condicién de veterano, identidad u orientacién sexual, real o percibida,
impedimento fisico, mental o sensorial.

23. COMUNICACIONES Y ANUNCIOS

Se advierte a todos los licitadores y personas naturales o juridicas interesadas en participar en este proceso de
subasta formal que estd prohibido tener contacto con relacién a esta subasta con los funcionarios o
empleados de la Junta de Subastas v de la ASG, asi como de la Administracion Auxiliar de
Adgquisiciones v de la Oficina de Compras, luego de concluida la reunioén pre-subasta y hasta que esta
subasta sea adjudicada por la Junta. El incumplir con lo anterior resultara en el rechazo de la oferta.

Comunicaciones con otros representantes del Gobierno respecto a cualquier asunto relacionado a esta
subasta formal esta prohibido durante todo el proceso de licitacion. Cualquiera que incumpla con lo
antes _indicado, sera descalificado v podra conllevar cualquier otra penalidad impuesta por leves o
reglamentos aplicables.

Toda comunicacion se efectuara por medio del siguiente correo electronico: juntadesubastas@asg.pr.gov.

El licitador debera enviar toda duda o pregunta relacionada a esta subasta al siguiente correo
electrénico: preguntas@asg.pr.gov.

Cualquier informacion o anuncio relacionado con esta subasta formal sera publicado por la Junta de Subastas
a través de la pagina cibernética de la ASG y notificado mediante correo electrénico a los licitadores habiles
para participar del proceso. Toda informacién, anuncio publico o enmienda relacionada a esta subasta se hard
por escrito con las debidas autorizaciones de la ASG y la Junta de Subastas y emitidos por la Junta.

IV. ESPECIFICACIONES

Las especificaciones incluidas en este pliego de subasta formal son el conjunto de caracteristicas fisicas,
funcionales, estéticas y de calidad de cada uno de los bienes, obras y/o servicios que se solicitan, los cuales
sirven de guia para describir detalladamente lo que se solicita. Los licitadores vienen obligados a cumplir
cabalmente con cada uno de los detalles incluidos en las especificaciones.

El Licitador debera cumplir con las Especificaciones incluidas en los documentos de esta subasta.
V. CONDICIONES E INSTRUCCIONES ESPECIALES

1. Los licitadores tienen que cumplir con lo especificado en la Tabla de
Ofertar, Alcance de los trabajos y Planos adjuntos.
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Los contratistas deberan cotizar por partidas todos los trabajos
especificados.

Las facilidades no cuentan con el servicio de agua ni energia
eléctrica. El contratista tomara las previsiones necesarias para la
realizacion de los trabajos y suplird ambos servicios.

El contratista mantendrd limpias las éareas de trabajo en todo
momento. No se permitird la disposicion de desperdicios en los
contenedores de basura del Centro. Los desperdicios deberan ser
removidos periddicamente fuera de las facilidades.

El Contratista debera tener vigente la péliza de Responsabilidad
Publica, con limites no menores de un millén ($1,000,000.00) de
ddlares y que respalde este proyecto (endosos).

El contratista sera responsable de gestionar y costear los arbitrios y
patentes municipales correspondientes, asi como los permisos que
sean necesarios y/o requeridos para la disposicion fuera de la
propiedad de todo material proveniente o a consecuencia de la
realizacion de los trabajos de limpieza, incluyendo, pero sin limitarse
al supuesto regulado resultante de la remocion de pintura.

El Contratista sera responsable de obtener el permiso de construccion
o notificacioén de obra exenta de permiso de construccidn por parte de
la Oficina de Gerencia de Permiso (OGPe), segun aplique.

Empleados en 4rea de proyecto, deben cumplir con las regulaciones
de OSHA. EPP (capacete, gafas, guantes, zapatos de seguridad, etc.)
son requeridos en todo momento dentro de la obra. Referencia:
OSHA 1926.96/ OSHA 1926.100/ OSHA 1926.102(a)(2) / 42 CFR
Parte 84/ OSHA 1926.502/ OSHA 1926.52

El contratista tiene que cumplir con todas aquellas leyes y
regulaciones ambientales de aplicabilidad.

La Inspeccion Ocular es de caricter compulsorio. Sera
responsabilidad de los contratistas corroborar las medidas y traer a la
atencion cualquier discrepancia no considerada antes de la Subasta,
de lo contrario el contratista asumira el costo de las discrepancias, si
alguna, en las medidas.
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11. El contratista debera tomar fotos del area a impactarse antes y
después de completados los trabajos. Las fotos deben incluirse en la

factura.

12. El Contratista proveera e instalara un rotulo de 4’x 8’. El disefio ¢
informacion en el mismo sera provista por el Gerente del Proyecto.
El mismo incluira el logo del Gobierno de Puerto Rico, el de la
Administracion de Terrenos y el de la Administracion de Servicios

Generales.

13. Se requiere garantia minima de un (1) afio en materiales v labor,
salvo lo especificado en el Alcance de los Trabajos.

14. El Licitador tendra que establecer con su oferta el término de
entrega de los trabajos, lo que podra ser un factor determinante
al momento de adjudicar. Dicho término sera en dias naturales y
comenzara a contar a partir de que se emita Ia orden de compra.
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Administracion de Servicios Generales Anejo 1
Gobierno de Puerto Rico

OFERTA DEL LICITADOR

Fecha:

Nombre Compaiiia / No. Licitador
[ ]Negocio privado, [ ]Corporacién, o [ ] Asociacidn, por la presente somete su oferta.

Seguro Social Patronal:

Hacemos constar que hemos leido todas las instrucciones, términos, condiciones, enmiendas, notificaciones, minutas y
clausulas del pliego de subastas; que entendemos y aceptamos cumplir con todas las clausulas contenidas en éstos y en el
contrato. Asimismo, certificd que sostendré mi oferta durante todo el proceso de licitacién y hasta que cumpla con la entrega
de los bienes, la finalizacién de la obra o se presten los servicios adjudicados.

La direccién sometida con esta oferta es la direccién donde recibimos nuestra correspondencia.

Yo, , CERTIFICO que estoy autorizado a firmar esta oferta y mi nombre y firma
constan registradas en el Registro de Licitadores.

Nombre en letra de molde Firma Puesto o cargo que ocupa
Direccion Postal: Direccion Fisica:
Nuamero de Teléfono y Fax: Correo Electrénico:

Corporacion Fordnea

Nombre del Agente Residente Numero de Teléfono y Fax

Direccion
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ANEJO Il
Administracion de Servicios Generales
Gobiermno de Puerto Rico
Yo, , en mi caracter personal, mayor de edad,
(nombre y apellidos)
, , ¥ vecino de , ,
(estado civil) (profesion) (ciudad) (pais o estado)

CERTIFICO LO SIGUIENTE:

1. Que mi nombre y demds circunstancias personales son las anteriormenteexpresadas.
2. Que comparezco como duefio de negocio de tipo individual.
3. Queel nombre comercial de mi negocio (D/B/A, si aplica), es el siguiente,

4. Que el propdsito del negocio individual que represento es proveer los siguientesbienes,
obras y/o servicios profesionales o no profesionales: (escriba a que se dedica)

5. Que las siguientes personas, cuyas firmas aparecen en el presente decumento mis

adelante, estan autorizadas a nombre y en representacion del negocio, a firmar las ofertas
que se sometan como parte de los procesos de compra de bienes y servicios profesionales
y no profesionales que se lleven a cabo por las distintas agencias, corporaciones publicas y
municipios del Gobierno de Puerto Rico.

6. Que las firmas de las personas que constan en el presente documento obligan al negocio
que represento en todos los procesos de compra de bienes y servicios profesionales o no
profesionales realizados por las agencias de la RamaEjecutiva del Gobierno de Puerto Rico,
corporaciones publicas y municipios. De igual forma, dichas personas estan autorizadas a
firmar ofertas y suscribir todo tipo de documento requerido como parte de dicha
comparecencia.
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Nombre y Apellidos Posicion Firma

7. Que suscribo la presente Certificacion con el proposito de cumplir con uno de losrequisitos
para ingresar al Registro Unico de Licitadores (RUL) o al Registro Unicode Proveedores de
Servicios Profesionales (RUP) y para cualquier otro propositoadministrativo o legal
pertinente.

Y PARA QUE ASi CONSTE, firmo la presente certificacién en

(ciudad)
, hoy de de 20 :
(pais o estado)
FIRMA
Afidavit Nimero:
JURADA Y SUSCRITA ante mi por , de las circunstancias personales antes
mencionadas, en su caracter de dela (tipo de
negocio) y a quien identifico mediante
En , , hoy de de 20
Nombre del (de 1a) Notario(a) Firma del (de la) Notario(a)

Page 28 of 29




Subasta Formal Num. 23J-13499

ASG ~ 674 (REV 2020)

RESOLUCION CORPORATIVA ANEJO Il

(no se aceptara Declaracién Jurada que tenga
borrones, tachaduras o corrector)

Yo , mayor de edad, (estado civil) , (profesién)
, Yy vecino de , en calidad de
de la (tipo de negocio) , certifico, que en reunidn celebrada el dia de

de 20 , a la cual asistié el quérum reglamentario, se resolvié autorizar a las personas nombradas a
continuacion, para que cualquiera de ellas, a nombre y en representacion de esta Corporacion, puedan comparecer a los procesos de
compra de bienes y servicios no profesionales realizados por las agencias de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico,
corporaciones puiblicas y municipios, asi como firmar ofertas y suscribir contratos y todo tipo de documento requerido como parte de
dicha comparecencia, por lo que sus firmas, las cuales se hacen constar en este documento, obligan a esta (tipo de negocio)

Nombre y Apellido Posicion Firma

En mi caracter de de la {tipo de negocio) , certifico, ademas, que la Resolucidn
arriba transcrita no ha sido revocada, anulada o enmendada en forma alguna y que se mantiene vigente con toda su fuerza y vigor.

PARA QUE ASi CONSTE, firmo la presente y estampo el sello de la (tipo de negocio).

En 7 , hoy de de20_ . |

Firma del (de la) Declarante

AFIDAVIT
Afidavit Nimero:
JURADA Y SUSCRITA ante mi por , de las circunstancias personales antes
mencionadas, en su caracter de dela (tipo de negocio)
y a quien identifico mediante
En 5 , hoy de de20 .
Nombre del (de la) Notario(a) Firma del (de la) Notario(a)
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PROYECTO DE LIMPIEZA, REHABILITACION Y PROTECCION DE
LA ESTRUCTURA EXISTENTE EN LA PROPIEDAD CASA
ARQUITECTO PEDRO DE CASTRO DE LA ADMINISTRACION DE
TERRENOS, MUNICIPIO DE GUAYNABO

ME): GOBIERNO DE PUERTO RiCO
s S Administracidn de Teiteangs

7 -
L

ADMINISTRACION DE TERRENOS

Marzo, 2023

ADMINISTRACKIN DE TERRENGS



Descripcion de la Propiedad:

La Administracién de Terrenos (en adelante la Administracién) es titular de una propiedad la
cual denomina Casa Arquitecto Pedro de Castro (en adelante Ia Propiedad), que la constituye
una parcela con una cabida de 0.422]1 cuerdas equivalentes a 17,851.0541 pies cuadrados
(equivalencia en el sistema Inglés). La Propiedad localiza al comienzo de la Avenida Luis
Vigoreaux, en su interseccién con la carretera estatal PR-2, en el Barrio Pueblo Viejo del
Municipio de Guaynabo (ver Fotografia Aérea Numero 1).

En el cuadrante central de la Propiedad asienta una estructura construida en hormigén, con
geometria parcialmente cuadrada, de dos (2) niveles la cual ocupa una huella aproximada de
5,340 pies cuadrados (ver Fotografia Aérea Parcela). Esta estructura que constitufa una casa del
tipo solariega de principios del siglo veinte con arquitectura de influencia espafiola, se encuentra
conformada en su nivel terrero por doce (12) habitaciones (Habitaciones Nimeros 1 a 12) que
circundan los lados sureste, sur ¥y noroeste de un patio interior central, cerrando este ultimo por
el lado norte el balcén de entrada a Ia edificacion (ver Plano Ntimero 1).

En el ala sur del segundo nivel, hay dos (2) habitaciones (Habitaciones Numeros 13 y 14) que
abren a un pasillo que encuadra el extremo sur del 4rea abierta que cae hacia el patio interior en
el primer nivel. A los laterales sureste y suroeste de las anteriores habitaciones, se extienden dos
(2) balcones hacia el exterior. Balcones adicionales a la intemperie, encuadran el resto de los
extremos noreste, norte y noroeste del 4rea abierta que cae hacia el patio interior en el primer
nivel. El balcén noroeste se encuentra adyacente a la pared de la Habitacion Numero 12 que
desde el primer nivel se levanta por encima del segundo (ver Plano Numero 2).

De la Habitacién Niimero 14 en el segundo nivel, levanta una pequefia escalera que conduce al
area de techo de ésta. El 4rea de techo de la Habitacién Nimero 14, en conjunto con la de la
Habitacién Numero 13 y el pasillo del segundo nivel, forman un balcén al estar encerrados por
un pequefio muro de aproximadamente 3 pies de alto a lo largo de Ia periferia combinada de las
tres (3) anteriores 4reas (ver Plano Niimero 3).

Accién Propuesta:

La Propiedad ha estado desocupada en los ultimos afios, quedando expuesta a la entrada no
autorizada de personas que han vandalizado su estructura, Como resultado de esta situacion,
sumada al impacto de los eventos atmosféricos de los pasados afios como los Huracanes Maria y
Fiona, entre otros, la edificacién y las dreas verdes, se encuentran en cierto grado de deterioro

averiadas por tramos; cantidades considerable de basura y escombros en los interiores de la
estructura; infiltraciones severas en las losas de techo de hormigén promoviendo la corrosién



acelerada del refuerzo con la inevitable rotura de su cubierta de cemento; con los sistemas de
encerramiento (puertas y ventanas) removidos dejando los interiores expuestos a los elementos
y otros dafios menores.

La Administracién interesa rehabilitar la Propiedad para conservar la misma y promover su
desarrollo para establecer en ella usos consonos con sus caracteristicas arquitectonicas y el
comportamiento comercial y econémico del sector. Para esto, es necesario realizar ciertos
trabajos de limpieza, reparacion y conservacién, conducentes a proteger la Propiedad y evitar
mayores deterioros. En este sentido, la Administracién necesita procurar los servicios de
Contratistas cualificados para llevar a cabo los trabajos descritos en el “Alcance de Trabajo”
que se presenta a continuacion. Se advierte que la estructura donde se realizarin los trabajos que
se describen a continuacion, es una edificacién que por su antigiiedad retine los requerimientos
para ser preservada. En su interior la misma fue provista en ciertas areas con mosaicos, vitrales
y detalles arquitectonicos y en sus techos tejas antiguas, los cuales el Contratista seleccionado
debera en todo momento preservar y evitar producir dafio y alteracién proveyendo los elementos
necesarios y métodos de operacién ajustados y dirigidos hacia la conservacién, mientras se
realizan los trabajos que se detallan a continuacién.

Alcance de Trabajo:

1. Estructura

a) Recogido y Disposicién de Escombros y Basura: La Estructura ha sido sujeta a vandalismo
en ¢l interior lo cual ha dejado una cantidad considerable de basura, escombros, utilidades y
objetos fordneos que se encuentran esparcidos por los pisos de casi todas las habitaciones en
los dos (2) niveles (ver Fotografias 1 a 25). Se debers colectar y disponer adecuadamente
fuera de la Propiedad todo el material arriba descrito yaciendo en los espacios interiores, asi
como limpiar los mismos de forma que la superficie de los pisos quede totalmente libre de
polvo, tierra o cualquier material granulado. Se deber realizar la misma operacion de
limpieza en el 4rea del patio interior en el Primer Nivel incluyendo toda materia vegetal que
haya crecido alli. Las 4reas de piso del Primer Nivel (patio interior incluido) y Segundo
Nivel son aproximadamente 4,874 y 1,219 pies cuadrados respectivamente (ver Planos
Nimero 1/Numero 4 y Planos Numero 2/Ntimero 5).

b) Recogido y Disposicién de Material y Utilidades Dafiadas Adheridas a Paredes y
Techeos: Se deberé colectar, desinstalar y disponer debidamente fuera de la Propiedad todo
material como utilidades dafiadas, puertas interiores con marcos incluidos u otros objetos atn
adheridos a paredes y techos en algunas 4reas. Se deberd resanar el alféizar de las puertas
donde los marcos sean removidos.

¢) Cotejo de los Sistemas de Drenaje en los Balcones y Techos: Se deberan localizar y cotejar
los sistemas de drenaje pluvial en los Balcones del Segundo Nivel, los Balcones del Tercer
Nivel, el Techo de la Habitacién Numero 12, los Techos de la Habitacién Numero 16 y
Escalera y el Techo de la Entrada Suroeste (ver Plano Niimero 6). Se debera constatar que el
agua de lluvia se encuentre fluyendo hacia y libremente por éstos, solucionando cualquier
obstrucciéon que impida el libre flujo de la escorrentia. De encontrarse algdn tipo de



d)

deficiencia estructural que se encuentre impidiendo el drenaje de las aguas, se debera
consultar con el representante de la Administracién para el curso y procedimiento
correspondiente a seguir. La Administracién al momento desconoce la distribucién de los
sistemas de drenaje de los balcones y techos.

Limpieza e Impermeabilizacién de los Techos y Balcones: Se deberd remover de los
Balcones del Segundo Nivel, los Balcones del Tercer Nivel, el Techo de la Habitacién
Numero 12, los Techos de Ia Habitacién Nimero 16 y Escalera y el Techo de la Entrada
Suroeste (ver Plano Niimero 6) y disponer apropiadamente fuera de la Propiedad toda basura
existente y material vegetativo creciendo en estas 4reas. También se debera limpiar sus
superficies con agua a presién, para posteriormente impermeabilizar las mismas mediante la
instalacién de una membrana SBS modificada de Bitumen, reforzada con una estera de
poliéster, con una terminacién de una capa de polietileno, manufacturado todo el sistema por
Danosa. La compafiia que ofrezca el servicio de lavado deber4 suplir el recurso de agua ya
que la Estructura no cuenta con servicio de abastecimiento de agua en estos momentos. El
agua de desecho del lavado debera ser removida y dispuesta apropiadamente. El Contratista
deberé entregar a la Administracion Garantia del Instalador sobre el cardcter e integridad
impermeabilizante de la membrana Danosa Yy su resistencia contra los vientos huracanados
hasta Categoria 5 incluido, por un término de diez (10) afios. Se recomienda que los
Licitadores cotejen con sus propias mediciones las 4reas de los techos y balcones aqui dadas.
El 4rea combinada de los techos y balcones a impermeabilizar es de aproximadamente 4,237
pies cuadrados (ver Plano Niimero 6). Se debera proveer asegurado al impermeabilizante,
almohadillas para caminar (“walkpads™) segun el esquema y localizaciones aproximadas
marcadas en el Plano Numero 6.

Lavado a Presién de Todos los Pisos Interiores: Se debers lavar con agua a presion (3,000
psi) todos los pisos de todas las dreas interiores en los dos (2) niveles de la Estructura,
incluyendo el patio interior en el primer nivel y el balcén en la Habitacién niimero 13 en el
segundo nivel. Las 4reas de piso del Primer Nivel (patio interior incluido) y Segundo Nivel
son aproximadamente 4,874 y 1,219 pies cuadrados respectivamente (ver Plano Niimero 4 y
Plano Numero 5). La compafiia que ofrezca el servicio de lavado deberd suplir el recurso de
agua ya que la Estructura no cuenta con servicio de abastecimiento de agua en estos
momentos. El agua de desecho del lavado debera ser removida y dispuesta apropiadamente.

Lavado a Presién de Todas las Paredes ¥ Techos Interiores: Se deber4 lavar con agua a
presion todas las paredes y techos de todas las dreas interiores en los dos (2) niveles de la
Estructura. La presién para utilizarse debers ser ajustada para remover solamente particulas
de polvo, sucio y pintura descascarada sin afectar el material y decoraciones (mosaicos,
vitrales, losas) incorporadas en las paredes y techos. Los tiltimos elementos arquitect6nicos
deberan ser lavados también. Las 4reas de techo del Primero y Segundo Nivel son
aproximadamente 4,086 y 1,183 pies cuadrados respectivamente (ver Planos Nimero 5 y 7).
Las correspondientes 4reas de pared en cada nivel son aproximadamente 10,627 pies
cuadrados para el Primer Nivel y 4,354 pies cuadrados para el Segundo Nivel (ver Planos
Numero 1 y 2). La compafiia que ofrezca el servicio de lavado deber4 suplir el recurso de
agua ya que la Estructura no cuenta con servicio de abastecimiento de agua en estos
momentos. El agua de desecho del lavado debera ser removida y dispuesta apropiadamente.
No se han realizado pruebas de contenido de Plomo sobre la pintura de las paredes y techo de
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la Estructura, pero en base a la antigiiedad de ésta, se deberd asumir como positivo la
presencia de este material. Por lo tanto, la pintura descascarada que se remueva debera ser
dispuesta como material peligroso y en conformidad con toda reglamentacion vigente para tal
procedimiento.

Reparacion de Areas de Techo Interior Descascaradas de la Cubierta de Hormigén y
Refuerzo Expuesto: Ciertas 4reas en la superficie inferior e interior de las losas de techo de
la Estructura, por la infiltracién de humedad, han sufrido desprendimiento de Ia cubierta de
hormigén, dejando el refuerzo expuesto sujeto a la corrosién. Se deberd reparar estas areas
siguiendo como minimo el siguiente procedimiento: retirar del 4rea de desprendimiento de
hormigén todo polvillo y/o material suelto de hormigén; limpiar el refuerzo expuesto y
remover la corrosién de su supetficie; aplicar al refuerzo expuesto un esmalte inhibidor de
corrosién; cubrir el 4rea expuesta con un adhesivo estructural epdxico; reponer la cubierta
con nuevo hormigén y empafietar su superficie. Las areas de techo a reparar se detallan a
continuacién (ver Planos Nimero 8 y Nitmero 9):

Nivel Numere de Habitacién Area Total Aproximada de Reparacién
(Varias Localidades)
Nivel 1 Pasillo 2 3 Pies Cuadrados
Nivel 1 Habitacién Nimero 1 2 Pies Cuadrados
Nivel 1 Habitacién Namero 2 49 Pies Cuadrados
Nivel 1 Habitacién Nimero 3 y Pasillo 26 Pies Cuadrados
Nivel 1 Habitacién Numero 5 49 Pies Cuadrados
Nivel 1 Closet 1 Pies Cuadrados
Nivel 1 Habitacion Nimero 10 18 Pies Cuadrados
Nivel 1 Habitacién Niimero 11 27 Pies Cuadrados
Nivel 1 Techo Entrada Suroeste 97 Pies Cuadrados
Nivel 2 Habitacién Nimero 13 12 Pies Cuadrados
Nivel 2 Habitacién Numero 14 31 Pies Cuadrados
Nivel 2 Habitacion Numero 15 10 Pies Cuadrados
Nivel 2 Pasillo Ntimero 5 18 Pies Cuadrados

Clausura de Aperturas de Ventanas y Puertas en las Paredes Exteriores del Primer y
Segundo Nivel con Bloques: Se debera clausurar las aperturas de ventanas y puertas en toda
la periferia exterior del Primer y Segundo Nivel con Bloques de cemento de 6“de espesor. En
aquellas aperturas donde existan puertas o ventanas, éstas deberan ser removidas, con sus
marcos incluidos, dispuestas apropiadamente fuera de la Propiedad y reemplazadas por
encerramientos en Bloques. A través de cada dos (2) orificios de cada Bloque y anclada con
adhesivo epdxico al alfeizar inferior de la ventana o piso de la puerta, se colocara una varilla
de refuerzo #3 (3/8 didmetro) vertical hasta una altura que permita colocar el dltimo Bloque
superior. Colocados los anteriores Bloques, se anclars al alfeizar superior de la ventana o
puerta con adhesivo epoxico, un refuerzo #3 que solape 5” con el refuerzo inferior y quede
embebido en el ultimo Bloque superior. Cada hueco de Bloque con varilla se rellenara con
cemento. El espacio entre la altima hilera de Bloques superiores y ¢l alfeizar superior de la
ventana o puerta se rellenard con cemento. Las aperturas a clausurar se detallan a
continuacion (refiérase a los Planos Numero 1 y Nimero 2):



Primer Nivel

Habitacién Ntmero 1, Clausurar 3 Aperturas de Ventana de 20” ancho por 727 alto.
Habitacién Nimero 1, Clausurar 1 Apertura de Ventana de  48” ancho por 60 alto.
Habitacién Nimero 2, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 48” ancho por 60 alto,
Baiio Clausurar 1 Apertura de Ventana de 25” ancho por 20” alto.
Habitacién Niimero 3, Clausurar 1 Apertura de Ventana de  50” ancho por 35 alto.
Habitacién Numero 4, Clausurar 2 Aperturas de Ventana de 12” ancho por 66” alto.
Habitacién Niimero 4, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 77" ancho por 66” alto.
Habitacion Numero 4, Clausurar 1 Apertura de Puertade 56 ancho por 102 alto.
Habitacion Nimero 5, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 84" ancho por 72” alto.
Habitacién Nimero 6, Clausurar 2 Aperturas de Ventana de 26” ancho por 72” alto.
Habitacién Ntimero 7, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 108” ancho por 72” alto.
Habitacién Namero 7, Clausurar 1 Aperturade Puerta de 36 ancho por 96” alto.
Habitacion Namero 7, Clausurar 1 Apertura de Ventana de  36” ancho por 36” alto.
Habitacién Niimero 10, Clausurar 1 Apertura de Ventana de  48” ancho por 47” alto.
Habitacién Namero 11, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 55” ancho por 64” alto.
Habitacién Nimero 11, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 26" ancho por 40" alto.
Habitacion Ntimero 12, Clausurar I Apertura de Puerta de 48” ancho por 80" alto.
Habitacién Niimero 12, Clausurar 2 Aperturas de Puerta de 50" ancho por 96” alto.
Habitacién Ntmero 12, Clausurar 1 Apertura de Puerta de 98” ancho por 60” alto.

Segundo Nivel

Habitacion Numero 13, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 24 ancho por 62” alto.
Habitacion Niimero 13, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 24” ancho por 55” alto.
Habitacion Nimero 13, Clausurar 1 Apertura de Puerta de 62” ancho por 96” alto.
Habitacion Ntumero 14, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 52” ancho por 43 alto.
Habitacién Niimero 14, Clausurar 1 Apertura de Puerta de 48” ancho por 96” alto.
Escalera, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 15 ancho por 35” alto.
Habitacion Nimero 16, Clausurar 1 Apertura de Puerta de 32” ancho por 727 alto.
Habitacién Numero 17, Clausurar 1 Apertura de Ventana de 51 ancho por 72” alto.

No deberan removerse las rejas existentes en las aperturas de puertas y ventanas a clausurarse
con Bloques. Deberan taparse también con Bloques los huecos de antiguas unidades de
acondicionadores de aire.

Aplicar “Primer” a las Paredes y Techos Interiores: Se debera aplicar Dos (2) Manos de
Primer Anti-Hongo/Anti-Moho a todas las paredes y losas de techo interiores en los dos 2)
niveles de la Estructura. Las 4reas de losa de techo del Primero y Segundo Nivel son
aproximadamente 4,086 y 1,183 pies cuadrados respectivamente (ver Planos Niimero 5 y 7.
Las correspondientes 4reas de pared en cada nivel son aproximadamente 10,627 pies
cuadrados para el Primer Nivel y 4,354 pies cuadrados para el Segundo Nivel (ver Planos
Numero 1y 2). Se deber4 aplicar Primer a las dreas de Bloques que se instalen para clausurar
las aperturas de puertas y ventanas en las paredes exteriores de la Estructura. Se deberd tener
cuidado “No™ aplicar (manchar) Primer sobre las decoraciones (mosaicos, vitrales, losas) que
existan sobre las paredes y techos interiores.
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Lavado a Presién de Todas las Paredes de las Fachadas Exteriores de la Estructura: Se
deberé lavar con agua a presién todas las paredes de las fachadas exteriores de la Estructura y
la losa de techo (superficie inferior) de la entrada Suroeste en el primer nivel. La presion a
utilizarse deber4 ser ajustada para remover solamente particulado de polvo y pintura que se
haya descascarado, sin afectar y/o producir dafio al material de la pared, decoraciones
existentes (losetas, mosaicos) y tejas adyacentes. Los ultimos elementos arquitectonicos
deberan ser lavados también. El 4rea total de pared de todas las fachadas totaliza
aproximadamente 6,900 pies cuadrados. La compaiiia que ofrezca el servicio de lavado
debera suplir el recurso de agua ya que la Estructura no cuenta con servicio de abastecimiento
de agua en estos momentos. El agua de desecho del lavado debera ser dispuesta
apropiadamente. No se han realizado pruebas de contenido de Plomo sobre la pintura de las
paredes exteriores de la Estructura, pero en base a la antigiiedad de ésta, se deberd asumir
como positivo la presencia de este material. Por lo tanto, la pintura descascarada que se
remueva deberd ser dispuesta como material peligroso y en conformidad con toda
reglamentacion vigente para tal procedimiento.

Aplicar “Primer” y Pintura a Todas las Paredes de las Fachadas Exteriores de la
Estructura: Se deberd aplicar Una ( 1) Mano de Primer Anti-Hongo/Anti-Moho para
Exterior a todas las paredes exteriores de las fachadas de la Estructura y el techo (superficie
inferior) de la entrada Suroeste. Postetiormente se aplicard Una (1) Mano de Pintura a las
anteriores superficies de paredes y techo. La Pintura a aplicarse deber4 ser para uso exterior,
100% acrilica, en terminado mate y resistente al hongo, moho y atenuacién en el color. El
color sera seleccionado por el representante de la Administracion, El 4rea total de superficie
de paredes y techo exteriores totaliza aproximadamente 7,157 pies cuadrados. Se debers
aplicar Primer y Pintura a todas las superficies de Bloques que se instalen para clausurar las
aperturas en las paredes exteriores de la Estructura. Se deberd tener cuidado No aplicar
(manchar) Primer y Pintura sobre las tejas adyacentes y las decoraciones (mosaicos, vitrales,
losas) que existan sobre las paredes.

Re-Instalar Portén de Rejas en el Segundo Nivel: Re-instalar y asegurar el portdn de rejas
existente al final del Pasillo 5 en el Segundo Nivel (ver Plano Niimero 2).

m) Reemplazar Techo de la Escalera al Balcén del Tercer Nivel: La parte superior de la

escalera abierta al Balcon del Tercer Nivel, se encuentra cubierta con una plancha de zinc.
Reemplazar la anterior plancha de zinc con un panel de galvalum y asegurar el mismo a las
paredes de la escalera. Sellar apropiadamente el 4rea de instalacién para evitar que el agua de
lluvia se infiltre hacia el interior de la escalera. La apertura del tope de la escalera tiene unas
dimensiones aproximadas de 37” de ancho por 59”de largo. Asegurar a su apertura la puerta
de madera alli existente (ver Plano Néimero 3).

Agrupar y Almacenar en la Habitacién Nimero 6 todos los mosaicos, vitrales y elementos
histéricos y arquitecténicos que se encuentren esparcidos por los pisos en el interior de la

Estructura.



2. Areas Verdes

a)

b)

<)

Recogido y Disposicién de Escombros, Basura, Arboles Caidos en las Areas Verdes y
Espacios Exteriores: Se deberd colectar y disponer debidamente fuera de la Propiedad toda
basura, escombros, drboles caidos y material vegetal muerto que existan en los terrenos de
las Areas Verdes y espacios exteriores de la Propiedad. La maleza existente deberd ser
cortada a nivel de terreno y los arboles atn existentes (especialmente el 4rbol de gran tamafio
en la colindancia norte) se deberin podar mediante €] corte de ramaje y follaje que no
sobrepasen el 30% del volumen de la copa del 4rbol (Poda Reglamentaria) en conformidad
con toda Reglamentaci6n vigente para tal procedimiento. El material vegetativo proveniente
del corte de la maleza y poda de los arboles debers disponerse apropiadamente fuera de la

Propiedad.

Limpieza del Balcén Exterior en la Entrada Norte y las Losas de Piso de las Entradas
Laterales Noreste, Noroeste y Suroeste: Se debera lavar con agua a presion el piso y los
muros que sirven de baranda al Balcén exterior en la entrada norte y las losas de piso de las
entradas laterales Noreste, Noroeste y Suroeste de la Estructura. La presion a utilizarse
debera ser ajustada para remover solamente particulado de polvo, sucio y pintura que se haya
descascarado, sin afectar y/o producir dafio al material del piso y las barandas. La Compaiiia
que ofrezca el servicio de lavado debera suplir el recurso de agua ya que la Estructura no
cuenta con servicio de abastecimiento de agua en estos momentos. El agua de desecho del
lavado debera ser dispuesta apropiadamente. No se han realizado pruebas de contenido de
Plomo sobre la pintura de las paredes exteriores de la Estructura, pero en base a la
antigiiedad de ésta, se deberd asumir como positivo la presencia de este material. Por lo
tanto, la pintura descascarada que se remueva debera ser dispuesta como material peligroso y
en conformidad con toda reglamentacién vigente para tal procedimiento (ver Plano Néimero

1.

Reparacién del Portén de Madera y Pértico de Entrada a Ia Propiedad: En la
colindancia Noreste de la Propiedad y cercana a la interseccién de la Avenida Luis
Vigoreaux y la carretera estatal PR-2, asienta un gran Portén que sirve de acceso a sus
terrenos. Este Porton estd fabricado en paneles en madera fijados con goznes a un portico de
hormigén encuadrado por dos (2) columnas unidas por una viga arqueada (ver Fotografia
Numero 26). En estos momentos el Portén se ha desprendido de algunos de sus goznes
encontrandose inestable. Se debera realizar los trabajos correspondientes para fijar de nuevo
el portén a las columnas del pértico (mediante reparacién de los goznes existentes o
provisién de nuevos) reponiendo su estabilidad y operabilidad. La madera del Portén debera
ser lijada y barnizada con tinte para uso exterior para proteccion de ésta.

El pértico y el muro de colindancia en hormigén adyacente al sur deberan ser lavados con
agua a presion a una intensidad que deber4 ser ajustada para remover solamente particulado
de polvo, sucio y pintura que se haya descascarado, sin afectar y/o producir dafio al material
de las columnas, arco, muro y decoraciones incrustadas que ocurran. Los Gltimos elementos
arquitecténicos deberan ser lavados también, La Compafiia que ofrezca el servicio de lavado
debera suplir el recurso de agua ya que la Estructura no cuenta con servicio de
abastecimiento de agua en estos momentos. El agua de desecho del lavado deberi ser
dispuesta apropiadamente. No se han realizado pruebas de contenido de Plomo sobre la



pintura de elementos en la Propiedad, pero en base a la antigiiedad de ésta, se deberd asumir
como positivo la presencia de este material. Por lo tanto, la pintura descascarada que se
remueva deberd ser dispuesta como material peligroso y en conformidad con toda
reglamentacién vigente para tal procedimiento.

Tras la operacién de lavado del Pértico y muro adyacente, se deber4 aplicar a éstos Una ¢))
Mano de Primer Anti-Hongo/Anti-Moho Exterior, para posteriormente aplicar Una (1)
Mano de Pintura. La Pintura a aplicarse deberd ser para uso exterior, 100% acrilica, en
terminado mate y resistente al hongo, moho y atenuacién en el color. El color serd
seleccionado por el representante de la Administracién. Se deber4 tener cuidado No aplicar
(manchar) Primer y Pintura sobre las tejas adyacentes y las decoraciones (mosaicos, losas)
que existan sobre las paredes.

d) Reparacién de Portén Vehicular de Barras de Hierro en la Entrada a la Propiedad:
También en la colindancia Sureste de la Propiedad y ya en la Avenida Luis Vigoreaux,
asienta Portén vehicular fabricado en barras de hierro que sirve de acceso a los terrenos (ver
Fotografia Ntimero 27). En estos momentos el Portén se ha desprendido de algunos de sus
goznes encontrandose inestable. Se deberd realizar los trabajos correspondientes para fijar de
nuevo el portdn a los tubos galvanizados de la verja de alambre eslabonado que la soportan
(mediante reparacion de los goznes existentes o provisién de nuevos) reponiendo su
estabilidad y operabilidad.

¢) Instalacién de Nueva Verja de Alambre Eslabonado en la Colindancia de la Propiedad:
Existe a lo largo de toda la colindancia de la Propiedad una verja de alambre eslabonado de
aproximadamente 4°de alto, que corre desde el lindero Sureste con la entrada al Condominio
Assisi en la Avenida Luis Vigoreaux, bordeando toda ia parcela hasta terminar en el extremo
Oeste del anterior condominio en la Carretera Estatal PR-2. Est4 verja debera ser removida y
los respectivos postes y malla de alambre eslabonado dispuestos debidamente fuera de la
Propiedad. La anterior verja debera ser reemplazada mediante la instalacién de una nueva
malla de alambre eslabonado y postes de 10°de alto con Serpentina de Navajas en su tope.
Los postes seran tubos Galvanizados de 2 3/8” de didmetro, con tres (3) largueros
Galvanizados de 1 5/8” de didmetro. La nueva verja tendré un largo aproximado de 383 pies.
Se recomienda que los Licitadores cotejen con sus propias mediciones el largo de verja aqui
dado.

Los Proponentes deberan presentar con sus Ofertas los precios por separado para cada uno de los
Alcances de Trabajo presentados arriba.

Durante el proceso de preparacién de las Propuestas, sera compulsorio para las Compaiiias que
someterdn las Ofertas realizar una visita de inspeccién a la Propiedad supervisada con Personal
de la Administracién de Terrenos.

Durante la ejecuci6n de los trabajos, la Compaifa seleccionada debera procurar sus abastos de
agua y energia (electricidad) a utilizarse en el Proyecto ya que la Propiedad no tiene disponible al
momento conexi6n activada a estos servicios e utilidades. Se recomienda que la Compafifa
gestione con las correspondientes Agencias de utilidades, la activacién de conexiones
temporeras de electricidad y agua.



La Compaiifa seleccionada sers responsable de gestionar y costear los arbitrios y patentes
correspondientes asi como los permisos que sean necesarios y requeridos para la disposicion
fuera de la propiedad de todo material proveniente de los trabajos de limpieza, incluyendo el
supuesto regulado resultante de la remocién de la pintura.
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