JUNTA DE SUBASTAS

Administracién de Servicios Generales
Gobierno De Puerto Rico

RESOLUCION DE ADJUDICACION

Aviso de Adjudicacion de la Subasta Formal Nium. 23J-13499

PARA REALIZAR TRABAJOS DE LIMPIEZA, REHABILITACION Y PROTECCION DE
LA ESTRUCTURA EXISTENTE EN LA PROPIEDAD "CASA ARQUITECTO PEDRO
DE CASTRO" EN EL MUNICIPIO DE GUAYNABO PARA LA ADMINISTRACION DE
TERRENOS DEL GOBIERNO DE PUERTO RICO

En cumplimiento y con la facultad conferida por la Ley 73-2019, segin enmendada, conocida
como “Ley de la Administracion de Servicios Generales para la Centralizacién de las Compras del
Gobierno de Puerto Rico”, el 3 de mayo de 2023, la Junta de Subastas de la Administracion de
Servicios Generales (en adelante “ASG”), emitié una invitacion para participar de la Subasta
Formal Num. 23J-13499, para realizar trabajos de limpieza, rehabilitacion y proteccién de la estructura
existente en la propiedad "Casa Arquitecto Pedro De Castro" en el municipio de Guaynabo para la
Administracién de Terrenos del Gobierno de Puerto Rico (en adelante, AT).

El Pliego de la Subasta, contenia las instrucciones, formularios, requisitos, especificaciones,

términos y condiciones para presentar una oferta. Asimismo, disponia las fechas de la pre-subasta,
la inspeccion ocular, entrega de la oferta y del Acto de Apertura.

La Junta de Subastas en reunion celebrada el 5 de julio de 2023, aprueba y emite esta Resolucion ﬁ
de Adjudicacién. Ng/

I. Tramite Procesal

T
o

El 10 de mayo de 2023, a las 10:00 a.m., se realiz6 la reunion pre-subasta de manera virtual. La
participacion a esta reunién era de caracter obligatorio para todo licitador interesado en presentar
una oferta. Participaron de la reunion catorce (14) licitadores. De estos, siete (7) asistieron, al dia
siguiente, a la inspeccion ocular.

Los licitadores debian presentar sus ofertas de forma fisica en la oficina de la Junta de Subastas, asi
como electronicamente, en o antes del 26 de mayo de 2023, a las 10:00 a.m. El Acto de Apertura

se efectud ese mismo dia a las 3:00 p.m. N
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A la fecha y hora limite para presentar ofertas, la Junta de Subastas habia recibido fisicamente tres (3)
ofertas. Estas fueron presentadas por:

1. J.A. Contractors Engineering Group, Inc.
2. Constructora Azaria, Inc.
3. Power Crane Tech International, LLC

Recibidas las ofertas, el Area de Adquisiciones de la ASG y la AT procedieron a evaluarlas, e hicieron
sus recomendaciones a la Junta de Subastas. El pasado 20 de junio, tanto la AT como el Area de
Adquisiciones de la ASG sometieron sus recomendaciones.

Asi las cosas, esta Junta analizé las ofertas y las recomendaciones recibidas, para determinar si
cumplian con los términos, condiciones, especificaciones, requisitos y disposiciones establecidos en el

Pliego, y cual representa el mejor valor para el Gobierno de Puerto Rico.

11. Evaluacion de Ofertas

Las ofertas recibidas fueron evaluadas de forma integrada tomando como base: (1) el precio; (2) el
cumplimiento con las instrucciones generales, los términos, condiciones y especificaciones; y (3) si
representa el mejor valor para el Gobierno de Puerto Rico. El método de lo que representa el “mejor
valor” para los intereses del Gobierno, no necesariamente corresponde al precio ofrecido més bajo.

Las especificaciones de esta subasta fueron provistas por la AT. Los licitadores venian obligados a
cumplir con cada uno de los detalles descritos en las especificaciones. La tabla de cotizar constaba de
diecinueve (19) partidas, divididas en trabajos en la estructura y en las areas verdes. Entre ellos se
incluia lavado a presion, impermeabilizacion de techos y balcones, aplicacion de primer y pintura, y
recogido y limpieza por 4rea.

La oferta debia estar acompafiada de, sin limitarse a: (1) una fianza de licitacion de un cinco por ciento Qé
(5%) del precio ofertado; (2) carta de presentacion; (3) la oferta del licitador firmada; y (4) certificado w
del RUL vigente. Q

Es importante sefialar que, siempre que no se menoscabe o afecte el servicio solicitado, esta Junta de
Subastas podra obviar requisitos que entendamos no son indispensables para evaluar la oferta o para
brindar el servicio. A esos fines, el inciso 3 de la seccion 1. Ofertas Admisibles e Inadmisibles del
pliego de la subasta ante nuestra consideracion, nos otorga dicha facultad, estableciendo que:

“...da Junta de Subastas se reserva el derecho de obviar cualquier informalidad o
diferencia de menor importancia en los términos y condiciones, si cumple con el proposito
para el que se solicitan, y es beneficioso para los mejores intereses del Gobierno de
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Puerto Rico. Las desviaciones no podran afectar sustancialmente la calidad, capacidad

o caracteristicas esenciales de los articulos o servicios solicitados.”

Analizados estos factores, evaluadas las propuestas y tomado en cuenta el insumo de la AT y del Area
de Adquisiciones de la ASG, esta Junta esta en posicion de adjudicar la subasta ante nos.

II1. Licitador Agraciado

La Junta de Subastas, determina que la oferta que cumple con lo requerido en el pliego de subasta, las
condiciones solicitadas y ofrece el mejor valor es la de Constructora Azaria, Inc., acogiendo asi las
recomendaciones de la AT y del Area de Adquisiciones.

Este licitador present6 junto a su oferta la fianza de licitacion requerida; la carta de presentacion; la
oferta firmada; la tabla de cotizar debidamente completada; literatura de los productos ofertados de la
marca Danosa y Chemlink; y cuenta con certificado del RUL. De la oferta enviada se desprende que
tiene experiencia haciendo trabajos, tanto para empresa privada como para entidades gubernamentales.

En lo referente al precio, la oferta presentada fue por $196,400. La entrega de los trabajos es en 90
dias. En cuanto a la garantia, para la impermeabilizacién de techos y balcones es diez (10) afios,
mientras que para las restantes partidas se acoge a los minimos requeridos.

Esta es la unica oferta que cumple con los términos y condiciones, y cuyo precio esta dentro del
presupuesto disponible.

El inciso 9 de la Seccién I1I del Pliego de la Subasta dispone que: “La Junta de Subastas adjudicara la
buena pro al licitador responsivo que haya ofertado el mejor valor.”.

La compaiiia aqui mencionada satisface las necesidades y requisitos de la Agencia Requirente.
Asimismo, este Licitador cumplio con lo dispuesto en el Pliego, por lo que esta Junta de Subastas acoge

las recomendaciones recibidas, y le adjudica la buena pro de esta subasta.

IV. Licitadores No Agraciados

1. J.A. Contractors Engineering Group, Inc.

Este licitador incluy6 con su oferta la Tabla de Ofertar, fianza de licitacion, copia de certificado de
RUL, literatura de los productos, el Anejo I completado y firmado, y su carta de presentacion.

El costo total de esta oferta segun la Tabla es de $147,042, aunque los costos por labor y por materiales
no reflejan el costo total por partida. El licitador hizo una nota sobre el “profit”, indicando que es el
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25% del total por cada partida, por lo que podriamos interpretar que en esto estriba la diferencia. Sin
embrago, si el licitador tenia duda de como considerar su ganancia, lo correcto era hacer la pregunta en
el tiempo dispuesto para aclarar dudas. Aunque para cada partida individual indico que su entrega seria
en 60 dias, tampoco lleno el encasillado del término de entrega final del proyecto.

Dicho lo anterior, esta oferta se rechaza principalmente por no cumplir con la garantia minima requerida
para la impermeabilizacién. Del documento del Alcance de los Trabajos, incluido junto al Pliego de
Subasta, en la pagina 33 indicaba que la garantia para la partida en cuestion era de diez (10) afios, pero
el licitador indic6 que su garantia era por veinticuatro (24) meses, una quinta parte de lo requerido
como minimo. El Pliego indica en el inciso 8 de las Condiciones Generales que el ofrecimiento por
parte del licitador de una garantia menor a la requerida por la ASG para el bien, obra o servicio, podra
conllevar el rechazo de la oferta. Ante esto, esta oferta no ofrece el mejor valor, ni cumple con los
términos y especificaciones requeridos.

2. Power Crane Tech International, LL.C

Este licitador entregd junto a su oferta la fianza, la oferta firmada y copia de certificado del RUL. No
encontramos la carta de presentacion, ni referencias.

La oferta fue por $451,513.75, lo que supera por mucho no solo las ofertas recibidas, sino también el
presupuesto disponible aprobado para esta obra. Su entrega es en noventa (90) dias, y las garantias
ofrecidas cumplen con lo requerido, pero el elevado costo no nos da otra opcion que rechazarla.

V. Conclusion

Por todo lo antes expuesto, la Junta de Subastas emite esta Resolucién adjudicando la buena pro al
Licitador indicado en la seccion I1I de este escrito, con el voto a favor de los miembros asociados Lopez
Echegaray, Silva Torres y Toro Chiqués.

Se instruye a la Secretaria de la Junta de Subastas que notifique de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 73-2019, segin enmendada.

VL Disponibilidad v Plazo para Solicitar Revision

De conformidad con la Ley 73-2019, segtin enmendada, conocida como “Ley de la Administracion de
Servicios Generales para la Centralizacion de las Compras del Gobierno de Puerto Rico de 20197, asi
como con lo dispuesto en la Ley 38- 2017, seglin enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”, una parte adversamente afectada por esta
adjudicacion podra dentro del término de veinte (20) dias calendario, contados a partir del deposito en
el correo federal o envio por correo electronico de la notificacion de esta adjudicacion presentar una
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solicitud de revisién ante la Junta Revisora de la Administracion de Servicios Generales. La parte
afectada debera cubrir los costos dispuestos en la Carta Circular ASG Num. 2021-06.

La parte adversamente afectada enviara copia de la solicitud de revision administrativa a la
Administracion de Servicios Generales y a la Junta de Subastas. Simultaneamente notificara también
al proveedor que obtuvo labuena proen la subasta. Este requisito es de caracter
jurisdiccional. Ademas, debera notificar a todos los licitadores que participaron en la Subasta. En el
propio escrito de revision, la parte recurrente certificara a la Junta Revisora su cumplimiento con este
requisito. La notificacion podra hacerse por correo certificado con acuse de recibo y remitiéndola al
siguiente correo electronico juntarevisora@asg.pr.gov. De ser solicitado por la parte adversamente
afectada, la Junta de Subastas le proveera a éste las direcciones tanto postales como electronicas
suministradas por los proveedores participantes durante el proceso de subasta impugnado. La
presentacion de una solicitud de revisién ante la Junta Revisora tendra el efecto de paralizar la
adjudicacion de la propuesta impugnada, hasta que la Junta Revisora emita una Resolucién final o
rechace la revisién de plano.

La Junta Revisora debera considerar la revision administrativa, dentro de los treinta (30) dias de haberse
presentado. La Junta Revisora podra extender dicho término una sola vez, por un término adicional de
quince (15) dias calendario. De igual forma, la Junta Revisora podra citar a las partes, dentro del
término de diez (10) dias de haberse notificado la solicitud de revision a las partes, a una vista
evidenciaria en la cual podra recibir prueba adicional, sea testifical, documental, o fisica, que le permita
tomar una determinacion, en torno a la revision ante su consideracion.

Si se tomare alguna determinacion en su consideracion, el término para instar el recurso de revision
judicial empezara a contarse desde la fecha en que se depositd en el correo federal o envio por correo
electronico copia de la notificacion de la decision de la Junta Revisora resolviendo el recurso de
revision. Si la Junta Revisora dejare de tomar alguna accion con relacion a la solicitud de revision
dentro del término correspondiente, se entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa w
fecha comenzara a correr el término para la revisién judicial.

(A

La parte adversamente afectada por la determinacion de la Junta Revisora podra presentar un recurso
de revisién ante el Tribunal de Apelaciones conforme a lo establecido en la Ley Num. 38-2017, supra, /
dentro de veinte (20) dias contados a partir del depésito en el correo federal o envio por correo |
electronico de la Resolucion. La mera presentacion de una solicitud de revision ante el Tribunal de
Apelaciones no tendra el efecto de paralizar la adjudicacion de la propuesta impugnada.

VII. Instrucciones

El Licitador Agraciado con la buena pro de la subasta debera presentar dentro del término de diez (10)
dias de la fecha del deposito en el correo o envio por correo electrénico de este Aviso una Fianza de
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Ejecucion (“Performance Bond”) segin dispuesta en el Pliego de la Subasta para poder emitir el
contrato o la orden de compra correspondiente. De no presentarla dara margen a ejecutar la Fianza de
Licitacién. Asimismo, el Licitador Agraciado debera cumplir con todas las certificaciones requeridas
previo a la otorgacion del contrato. Toda documentacion original debera ser presentada a la Junta de
Subastas al momento de ser requerida.

Esta Resolucién de Adjudicacion no constituye un acuerdo formal entre las partes, ni se entendera que
el Gobierno esta comprometido hasta que no se haya emitido el correspondiente contrato.

La Administracion de Servicios Generales se reserva el derecho de realizar adjudicaciones adicionales
o cancelar esta ? acién en cualquier momento previo a la otorgacién del contrato.

7 Ao

]Lcdo. Alex Loﬂe hegaray Lcda. Rbsario Toro Chiqués
Miembro ciado Miembro Asociada

Sra. Ana M. Silva Torres
Pyésidenta Interina

CERTIFICO: Que hoy,*é de julio de 2023, se ha enviado por correo electronico a la direccion que
figura en las ofertas presentadas, copia fiel y exacta de la adjudicacioén a los licitadores que sometieron
ofertas para esta Subasta.

J.A. Contractors Engineering Group, Inc.
jacontractors1@yahoo.com

Constructora Azaria, Inc. 7« DE
constructoraazariaf@gmail.com p 4\

Power Crane Tech International, LLC )\
powercranetechpr@gmail.com é(ﬁf ¢ i
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ANEJO I
Entrega
Diferencia en Diferencia | Final del
Licitador Precio precio porcentual | Proyecto Garantia
J.A. Contractors
Engineering  Group, NO
Inc. $  147,042.00 -$ 49,358.00 -25.1% | no indica CUMPLE
Constructora Azaria,
Inc. $  196.400.00 $ - 0.0% | 90 dias CUMPLE
Power Crane Tech
International, LL.C
$ 451.513.75 $255,113.75 129.9% | 60 dias CUMPLE
( IJII-I/
A
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